o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o g o

o o e o e e o o o o o o o oo o o o o o o o o o o o o o o o o o v o v R o@

o o e o e e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o v o o v o@

o o o e o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o LLL o@

BEEA @ B @ @A mEEeA BEEA mEEeA B EEeA B EEeA BEEA@ | @ EA (R [N

SR [EREEEE [EREEEE [EREEEE] BN [EREEEE [EEEEEE SR [EREEEE R hhhwm RN

o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o kk.le [miy]

o o e o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o v o @

iy v s ODooofSfDoooo ODDDffDDoDooCDoDo@o@ oooo i o v o oE@@oo oD o@

o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o oo o o o o o o o o o o o o

EEEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA EEEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA

B [EREEEE BN BN BN EEEEEE RN B [EREEEE) RN [EREEEEE] EEEEEEE EEEEEE

o o o o o o o o o o o o o o o o o oo o o o e o o o o o o o o o o o o o o B o o o o o o A

o o o o o o g o o o v s o o o o o o o o o o oooo I DDoDoIoDo@o@o@ IDdDfIfDDoooooo@ oEo@

@ iy v s | ODooofSfDoooo ODDfdDfIfDDoDOooCDooo@ oooo o o v o oE@@oo IDDDfIfDDoooooo@ oD@

=] o o o o o o o o o o o o o o o o IDfDffDfDDoDooCoDoD@o@o@ oEDooo o o o o o o o o o o s o o oE@

BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA oaEaA BEEA EEEAE@ BEEA BEEA oEEA BEEA BEEA

SRR RN [EREEEEE) BN EREEEEE RN EREEEEE R RN RN BN RN EREEEE

Io@m@o@ 1 5 oy o o s o o v o o o e o v o o o o v o o o s o o

Ioooo o g o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o oo o o o o o o o o o o o o o o

IoDooo o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o g

Ioooo o oy o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o oo o o o o o o o o o o o o o g

EoEEE E [y oy o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o

RSN SR ERENEE [EREEEE [EREEEE RSN RSN RSN SR [EREEEE RN RSN RSN RSN

Do @E@E DEoEE@ [ S Do @E@E Do @Ea Do @@ Do @Ea Do @@ DEoEE@ [ S Do @E@E DE@Ea Do @Ea Do @Ea

o e e g

EEDE g o o o o o o o o o o o o o o I o@
EEE I DD DDfDffDDDoDoSoo@@il ~ o@
...~~~ PROIJETO DE DELIMITACAO DA ARU DE BRAGA NASCENTE:

o= SR RN RN ° B

DEEaE DEEE @ 0@ EaE m@ |l ~ , [N
DELIMITACAO, ESTRATEGIA E INCENTIVOS '

iy v s iy v s o o o o o o o ’ o@

oy o o v s s o o o o o o o o oD@

oy o o o s s o o o o o o o o @

|omEE SR RS RS B

0@ EeE BEEE @ 0@ EE [N [N

| [mig] gy v s [y o s o o o o o o o ~ [miy]

] o o o o o o o o o e o o o o o o A o SESSAODEESCLARECIMENTO o@

] o o o o o o o o e o o o o o o@

] o o o o o o o o o o s o o Ry o@

|| E e BEE e || E A= || E e SRS | @ E e B || E e m|EE e |EE A= SRS |oEE e | @ E e SRS || E e

B B SR [ B [ B B (SRS R R R o o moEEoE

| r o [y o R o o o o o o o o o o o o o o o oD@ . . [miy]

u EEEEEEEE EEEEEEEEEE IEEESEOEEEEEEEE =l =N DanlelMIranda [=l=]

] =iy iy v s DoooSIfDoooo OIS fdfDDoooCDooo@ oD@ oD@

] o o o o o o o o o v s o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o e o s o

B EEeA BEEA @ | @ EeA m@EEA BEEA BEEeA B EEeA BEEeA BEEA@ | @ EA mEEA B@EEA BEEA B EEeA

BN SR BN B [EEEEEE B [EEEEEE [EEEEEE SR BN BN [EEEEEE] [EREEEE] [EREEEE]

o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o

o o o o o o e o o o o o o o o o OofIfdfdDooDoCDooo oo@ o o o o s s o OofIfdfDDooDooDooo o@o@

o o o o o o e o o o s o o o o OIofIfdfDDoooCDooo oooD oy o o v s s o OofIfdfDDoooDoDooo o@o@

oy o o o e o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o

BEEA EEEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA BEaEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEEA

RN R [EREEEE) BN BN BN o EREEEE] R [EREEEE) BN RN BN BN

I@p@m@E@ o o o e o o o o o o o o R o o o o o o o o o o R oEE o o o o s s o o o o o o o o o R BEE
ooooo gy v s iy v s | ODoooffDoooo IofIfdfdDoDoDoSDooo oD@ o o v o oEm@oo OofIfdfDDooDooDooo oEo@
oDooo oy o o v s s o ODooofSfDoooo OofIfdfDDoooCDooo oooD oy o o v s s o OofIfdfDDoDoooDooo oD@
Doooo o o o o o s s o DoooffDo@ooo IoffdfDDooooomom@ oD@ o o o o o v s s o IofIfdfDDoDoDoooo@ oE@
BEEA B e e BEEA EEEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEaEaA BEEA EEEA@ BEEA BEEA BEEA BEEA BEaEA
RN EREEEE EREEEE SR EREEEE) [EREEEEE [EREEEE RN EREEEE EREEEE SR RN RN [EREEEEE] RN EREEEE]
o o o v o o o o o o o o v o o o o o B o o o o o e v e o o o e o g
IO DD fdffdlfdfdoSEfoo@o@ o o o o e o o o o o o o o o o o o oo e e o o o e o o oo o o o o oo o o o o o o o o o o o o o o o g o
iy v s sy} oooo iy v s oy o o v s s o OofIfdfDDoooCDooo@ oD@ . , o@
o B . B - Junta de Freguesia de S. Vitor | 22.fev.2017 - -
RSN EREEEEE SR [ B RSN SRR RSN SR [EREEEN RN SRS RSN EREEEE
[EE S Do @Ea DEoEE@ (S| (S =] [ER= ) [EES ) Do @E@E DEoE@E @ [ =) oo @@ DE@Ea Do @Ea [EE S
o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o v o




FFrr
Frr
arr

PROJETO DE DELIMITACAO DA ARU DE BRAGA NASCENTE: DELIMITACAO, ESTRATEGIA E INCENTIVOS | SESSAO DE ESCLARECIMENTO

Estrutura

CONTEXTUALIZACAO

O NOVO MAPA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DA
CIDADE DE BRAGA

ARU DE BRAGA NASCENTE: O NOVO CENTRO URBANO DO
SEcuLO XXI

INSTRUMENTOS DE APOIO E INCENTIVO A REABILITACAO
URBANA EM ARU
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CONTEXTUALIZACAO
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Quaternaire . -
Portugal Enquadramento e tramitagdo legal

Quadro legal: Regime Juridico da Reabilitacdao Urbana [RJRU] - Decreto-Lei
307/2009, alterado e republicado pela Lei 32/2012

O conceito de reabilitagcao urbana (cf. RIRU):

“a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial,
e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagéo ou beneficiacdo
dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacgos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgéo, reconstrucdo,
ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoligcdo dos edificios”.

O mesmo diploma legal define uma Area de Reabilitagdo Urbana [ARU] como uma:

“area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicoes de uso, solidez, sequranca,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada...”
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Quaternaire
Portugal

Processo de delimitacao das novas ARU da cidade de Braga elaborado de forma
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Enquadramento e tramitagdo legal

faseada e em linha com os pressupostos estabelecidos no RJRU:

= 12 Fase — Delimitacao da ARU

= 22 Fase — Definicdo da ORU (num prazo maximo de 3 anos apds a aprovacao da

ARU)

Em que fase do processo nos encontramos:

Elaboracéo

Proposta Aprovagéo !
Delimitagéo Assembleia
da ARU Municipal
|

|

® & O
|

|

|

Aprovagéo :

Cémara I

Municipal 1

Publicacéo
Diério da
1 Republica

Envio para

o IHRU

Aprovagao Parecer

Cémara IHRU (néo
Municipal vinculativo)
Definigao Discusséo
Publica (nos
da ORU termos do
RJIGT)

Aprovagao
Assembleia
Municipal

Publicacéo
Diério da
Republica e
divulgagao
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k k k Quaternaire . -

A b W Portugal Enquadramento e tramitagdo legal
Conteudos

A proposta de delimitacdo de uma area de reabilitacao urbana é devidamente
fundamentada e contém (cf. Artigo 13.2 do RJRU):

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacao da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitacdo da area abrangida;

c) O guadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.
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O NOVO MAPA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA
DA CIDADE DE BRAGA
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A b W Portugal Nova politica municipal de reabilitagdo urbana: motivagoes

Decorridos quatro anos da entrada em vigor dos Programas Estratégicos de
Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico de Braga (Aviso n.2 259/2012) e de Braga Sul
(Aviso n.2 24880/2011), e tendo ainda em consideracdo a dindmica instalada no
centro histdrico e as perspetivas e requisitos do acesso do Municipio aos
mecanismos de financiamento do Portugal 2020 em matéria de politica de cidade, o
Executivo considerou ser oportuno prosseguir de forma mais alargada a politica
municipal de estimulo a reabilitacao urbana, determinando a delimitacao de duas
novas ARU na cidade e a alteracao de uma das ARU existentes, a de Braga Sul.

Esta decisao advém, fundamentalmente de quatro motivos:

1. Da necessidade de dar maior coeréncia aos territorios abrangidos por politicas
especificas em matéria de reabilitacao e regeneragao urbanas, procurando
abranger o tecido urbano consolidado da cidade de Braga (centro histérico e o
primeiro anel de expansao urbana), alargando a base dos potenciais
beneficiarios (publicos ou privados) dos instrumentos que permitirao
consubstanciar estas politicas;
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Nova politica municipal de reabilitagdo urbana: motivagoes

2. Da necessidade de abarcar um conjunto de investimentos estruturantes em
matéria de reabilitacao urbana, essencialmente de natureza publica, mas
também privada, permitindo deste modo o acesso aos mecanismos de
financiamento da politica de cidades previstos no Portugal 2020 (com destaque
para o PEDU);

3. Da ambicao de, a médio prazo, se estender a dindmica privada recente de
revitalizacdo economica e de reabilitacao urbana (no sentido mais restrito da
reabilitacao do parque edificado) para la dos limites do centro histérico da
cidade, favorecendo o surgimento e afirmacado de novas centralidades com
potencial de atracdo e de transformacao;

4. Da imprescindivel coeréncia e articulagao entre este processo e os restantes
instrumentos de planeamento territorial e orientagoes estratégicas em
matéria de desenvolvimento urbano.
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. W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

A proposta de um novo mapa das ARU da cidade de Braga resulta:

= do interesse de se manter a delimitacao atual da ARU do Centro Histérico,
territorio objeto de um regulamento municipal especifico e em vigor, e sobre o
qual existe um capital de conhecimento e de regulacao urbanistica;

da necessidade de nao existirem “vazios” entre os limites da ARU do Centro
Historico e os limites das ARU na envolvente imediata;

da pertinéncia de englobar um numero significativo de edificios abandonados
e/ ou em ruina, quer sejam de natureza industrial, comercial ou habitacional;

da importancia de abarcar areas urbanizadas que evidenciem niveis de
degradacao fisica do edificado e revelem maior potencial de transformacao;

da necessidade de salvaguardar a inclusao da principal rede de espacos verdes
urbanos (existentes ou a criar) em presenca na cidade - Parque do Monte
Picoto, do Parque Norte e do Parque das Sete Fontes;

do interesse em abarcar instituicdes relevantes no panorama da cidade e
regiao, com intencao e capacidade de transformacao de setores da cidade e de
criacao de novas dinamicas econdmicas, sociais e culturais.
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O novo mapa das ARU da cidade de Braga
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. W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

Alguns numeros relativos a globalidade destes territorios (Censo 2011):

= territdrio que abarca quase metade da populacdo residente no concelho (45%)
e 60% do total dos residentes na cidade: 82.030 residentes, distribuidos por
31.199 familias;

= 9.829 edificios, representando 25% do total dos edificios em presenca no
concelho e 46% na cidade;

= apesar do numero de edificios com 5 ou mais pisos representar somente
23,3% do total de edificios em presenca, eles representam 86,8% do total dos
edificios com 5 ou mais pisos existentes na cidade;

= numero de alojamentos vagos significativo: 6.466 alojamentos vagos (15% do
total dos alojamentos existentes nas quatro ARU vs 12,6% no concelho);

® maior dinamismo do mercado de arrendamento: quase 30% dos alojamentos
familiares de residéncia habitual em situacao de arrendamento, proporcao
maior do a que se regista na cidade e no concelho (25,9% e 23,4%);
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A b W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

(cont.) Alguns numeros relativos a globalidade destes territérios (Censo 2011):

=" mais de metade dos edificios foram construidos ha mais de 35 anos (54%),
evidenciando um parque edificado envelhecido e, por esse facto, com as
consequentes necessidades de manutencao ou reabilitacao;

= quase 40% dos edificios apresenta algum tipo de necessidade de intervencao
de manutenc¢ao ou reabilitacao (3.728 edificios), percentagem que desce para
0s 27% no concelho;

= 11,8% destes edificios necessitam de obras de reabilitacao médias ou
profundas (num total de 1.155 edificios), o que representa um potencial de
reabilitacao muito significativo.

ARU Centro ARU Braga ARU Braga ARU Braga

Indicador Concelho Total ARUs Histérico sul Norte Nascente
Edificios muito degradados 464 104 32 19 36 17
Edificios a necessitar de grandes reparacdes 930 286 109 87 60 30
Edificios a necessitar de médias reparacdes 2.447 765 242 202 200 121
Edificios a necessitar de pequenas reparacdes 6.647 2.573 575 849 516 633
Edificios sem necessidade de reparacao 28.404 6.101 1.386 1.766 1.851 1.098
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I1l. ARU DE BRAGA NASCENTE: O NOVO CENTRO URBANO
DO SEcuLo XXI
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Pressupostos de base e critérios subjacentes a proposta de delimita¢do da ARU

Pressupostos de base a proposta de delimitacao da ARU de Braga Nascente:
= Reforcar a oferta de espacos verdes urbanos (“Sete Fontes”);
= Abarcar o conjunto de grandes equipamentos existentes e previstos;

= Abranger o conjunto de bairros de matriz social, que necessitam de melhorias
ao nivel das condi¢des de habitabilidade e de insercao urbana;

= Englobar urbanizacdes de iniciativa privada, das décadas de 70-90 do século
XX, com défice de qualificacao e integracdo urbanas;

= Assegurar a unidao entre os limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU de
Braga Nascente, nao excluindo nenhuma area urbana adjacente a primeira e
incluindo pontos de especial tensao (caso da Rotunda das Piscinas);

= Englobar edificios industriais abandonados e/ ou em ruina em presenca na
area Nascente da cidade, com destaque para a antiga Fabrica Confianca.
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Pressupostos de base e critérios subjacentes a proposta de delimita¢do da ARU

Critérios técnicos adicionais:

= Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos
existentes;

= Utilizacao, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e
da paisagem;

= Consideracado, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente
percetiveis para o processo de delimitacao, permitindo assim acentuar a tonica
da preocupacao com a requalificacao do espaco publico;

= Utilizacdo, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subseccao
estatistica da BGRI 2011 (Base Geografica de Referenciacdao de Informacao dos

Censos de 2011), facilitadora da analise e caracterizacao da estrutura
populacional, do parque edificado, das condicdes.
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Proposta de delimitagdo da ARU de Braga Nascente
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& & b Quaternaire . o o .
& b W Portugal Diagnostico sumadrio da ARU de Braga Nascente -
IRMEAEREREAARARRERSRARARRNAAAARRAREASRARARRNAAAAARARERNRARAARNAAAARAARSANAAREEESAARAREAREEREEEEEAE

Situacao territorial de base:
= 16.489 residentes (12% da cidade), distribuidos por 6.480 familias
= Redugdo da dimensao média da familia: 2,57 individuos

= Forte crescimento demografico (16%), em linha com a tendéncia da cidade
(17%)...a ARU que mais cresceu!

= 8% de residentes desempregados.

Indicadores de atividade econémica

Setor de atividade

Residentes sem atividade econdmica

Pensionistas ou reformados -

Residentes empregados ® Primdrio

u Secundario

Desempregados a procura de novo emprego - = Terciario

Desempregados a procura do 12 emprego

= 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

m Cidade m ARU Braga Nascente
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Cuaternaire
Portugal

Situacao territorial de base:
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

1.899 edificios (9.764 alojamentos, dos quais 64% sao de residéncia habitual)
16,2% de alojamentos vagos (vs 13,6% na cidade): 1.588 alojamentos!
Dinamica de arrendamento mais acentuada do que na cidade (34% vs 26%)

Algum relevo da construcao em altura: 25% dos edificios possui 5 ou mais

pisos (no total da cidade este valor é de 12%)

= 42% dos edificios carecem
de algum tipo de obras
de reparagao (38% na cidade)

= 168 edificios a necessitarem
de obras de reabilitagcao
médias a profundas!

1.200

1.000

800

600

400

200

Estado de conservagdo do parque edificado

Muito Anecessitar de A necessitar de A necessitar de Sem
degradado grandes médias pequenas necessidade de
reparacdes reparacdes reparacdes reparacdo
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

MORFOTIPOLOGIAS

Linearidades

Linearidades Secundérias

Nucleo Medieval

Cidade Consolidada

Cidade Consolidada 2

Monotipos

Habitagao Unifamiliar

Habitagao Multifamiliar ‘ EEEEEEEESR
Actividades Economicas

Loteamentos Vagos

Elementos Rur-Urbanos

Nucleos Rurais

Equipamentos Grrsnnnnns
Espaco Verde

Infra-Estruturas

Tecidos Emergentes

Variantes

Limite do Concelho (CAOP 2014)

Limite de Freguesia

Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU)
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b b B Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

Principais sistemas funcionais e morfotipoldgicos:

= Nucleos residenciais de iniciativa privada com défices de qualificacao e
integracao urbanas

Urbanizac¢do da “Makro”

Urbanizagdo de Areal de Baixo
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b b B Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

Principais sistemas funcionais e morfotipoldgicos:

= Bairros residenciais de promoc¢ao publica de natureza social: o caso do Bairro
das Enguardas

Bairro social das Enguardas
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Quaternaire . L. L, .
Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

Principais sistemas funcionais e morfotipoldgicos:

= Conjunto relevante de equipamentos publicos e privados de distintos niveis
de polarizacao
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Hospital de Braga Campus de Gualtar da UM
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b b B Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

Principais sistemas funcionais e morfotipoldgicos:

= Ativos ambientais fundamentais da estrutura ecoldgica urbana

Parque das Sete Fontes
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b b B Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente

Principais sistemas funcionais e morfotipoldgicos:

= Concentracao de importantes polos de atividades econdmicas (algumas
obsoletas)

Ay B -y

Centro Comercial “Braga Parque”
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Nascente
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Planta funcional

EDIFICIOS - FUNCIONALIDADE

EXISTENTE
Habitagao
Comeércio / Servigos
IndUstria
Equipamentos / Infraestruturas
Edificios de Apoio Agricola

Anexos

RRRCACE

Ruinas

[ T_:  Limite do Concelno (CAOP 2014)
" —

E Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU)
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b b B Portugal Objetivos estratégicos a prosseguir com a ORU de Braga Nascente

A estratégia de intervencao para a reabilitacao desta area da cidade de Braga devera
assentar nos seguintes objetivos especificos:

Aumentar o nivel de articulacao urbana entre os principais subsistemas
existentes na area: estruturas ecoldgicas e ambientais; equipamentos coletivos
e areas residenciais;

Melhorar o nivel de qualidade dos arruamentos urbanos, adequando-os aos
seus usos diferenciados e consolidando seja os percursos internos, seja os de
penetracao na area;

Revitalizar e dinamizar a utilizacao do sistema de equipamentos coletivos,
beneficiando do efeito de atratividade atual de alguns desses equipamentos;

Aumentar a insercao urbana e social dos conjuntos habitacionais da area,
nomeadamente reforcando as condicdes de habitabilidade e a qualidade do
espaco publico intersticial;

Promover a mobilidade sustentavel através essencialmente dos modos ciclavel
e pedonal.
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A b W Portugal Acles estruturantes de iniciativa publica e privada programadas
| nvestimentos p ro g rama d oS Designagio Investimento Inves:tir!\ento Inves'timento
R . Total Piblico Privado
no ambito do PEDU Braga - —
Reabilitagdo da Antiga Fabrica Confianga 2.500.000 € 2.500.000 €
. Reabilitagdo de blocos habitacionais no Bairro 1.750.000 € 1.950.000 €

das Enguardas

= 4,4 M€ de

Requalificagdo de espaco publico no Bairro

. . , . das E d 170.000 € 170.00 €
investimento publico as Enguardas
. Reabilitacdo do parque edificado privado
10.500.000 € 10.500.000 €
assumldo na enquadrado no IFRRU +
componente PARU Rede de ciclovias urbanas * 3.900.000 € 3.900.000 €
u 15 M€ de Promocdo da mobilidade pedonal * 2.000.000 € 2.000.000 €
i i ] i Impl tagdod d ioritari
investimento publico  mplementacio de um corredor prioritrio 200,000 € 400,000 €
ore para transportes publicos
em mobilidade
s Servico de transporte flexivel * 450.000 € 450.000 €
sustentavel na
H H Requalificagdo das interfaces de transportes
globalldade da cidade dquraga,,g P 1.500.000 € 1.500.000 €
u AceSSO a0 IFRRU 2020 Sistema de informac&o aos utilizadores * 1.000.000 € 1.000.000€
(InveStlmento pu bIICO Solugdo tecnolégica de controlo de trafego * 1.600.000 € 1.600.000 €
e p rlva d O ) + Este montante corresponde ao total do investimento privado previsto para a reabilitacio de edificios nas quatro ARU da cidade

* 0 valor destes investimentos engloba a totalidode do investimento previsto para a componente da mobilidade urbana sustentdvel,
niio sendo possivel destrincar o montante para cada uma das ARUL
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Acles estruturantes de iniciativa publica e privada programadas

Outros investimentos de iniciativa publica e privada com algum grau de
compromisso:

= Criacdo do Parque Eco-monumental das Sete Fontes (PP das Sete Fontes -
CMB);

Projeto de criacao do Innovation Arena e do MEDTECH (parceria CMB,
InvestBraga e UM);

Construcao de um Centro de Ciéncia Viva no INL — Laboratdrio Ibérico
Internacional de Nanotecnologias (INL);

Requalificacao da Zona Desportiva da Rodovia, reforcando o seu importante
papel enquanto polo desportivo da cidade (CMB);

Reabilitacao e modernizacao dos complexos pedagdgicos do Campus de
Gualtar (UM — investimento a rondar os 68M€).
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IV. INSTRUMENTOS DE APOIO E INCENTIVO A REABILITACAO
URBANA EM ARU
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Instrumentos de natureza FISCAL — contexto

v" O RJRU estabelece a necessidade de se definir o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, e garantir aos
proprietarios o acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao
urbana.

v" Com a publicacdo do RJRU o Governo sentiu necessidade de introduzir medidas
adicionais e mais duradouras de estimulo as acdes de reabilitacdao urbana. Deste
modo, no Orcamento de Estado para 2009 (Lei n.2 64-A/2008) foram consagrados
beneficios fiscais e normativos, a realizagao de a¢oes de reabilitacao de prédios
urbanos em zonas delimitadas (artigo 71.2 no EBF — regime extraordinario de
apoio a reabilitacao urbana).

v Assim, a aprovacdo da delimitacdo da ARU implica a habilita¢do dos
proprietarios de prédios urbanos (ou fracdes de prédios urbanos) abarcados por
este limite a usufruir de um conjunto de beneficios fiscais.
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b b B Portugal Instrumentos de natureza FISCAL (EBF) — em vigor apds aprovagdo das ARU

Regime extraordinario de apoio a reabilitacao urbana consagrado no EBF:
incentivos especificos em matéria de reabilitacao urbana para prédios urbanos
objeto de a¢oes de reabilitacdo localizados em ARU:

» IMI — isen¢do por um periodo de cinco anos para prédios urbanos objeto de
acoes de reabilitacao (renovavel por um periodo adicional de cinco anos)

» IMT — isenc¢ao para aquisi¢ao de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitag¢ao prépria e permanente,
na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado

> IRS — deducgao a coleta de 30% dos encargos com reabilitacdo suportados pelo
proprietario, até ao limite 500€

» Mais-valias — tributacao a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam
inteiramente decorrentes da alienagao de imoveis reabilitados e recuperados
nos termos da estratégia de reabilitacao de urbana

» Rendimentos Prediais — tributagdo a taxa reduzida de 5% quando os
rendimentos sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imodveis
recuperados nos termos da estratégia de reabilitacao de urbana
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Instrumentos de natureza FISCAL (EBF) — em vigor apds aprovagdo das ARU

Simultaneamente foi criado um conjunto de beneficios fiscais para Fundos de
Investimento Imobiliario em reabilitacao urbana localizados em ARU:

»Isengao de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam imodveis
sujeitos a acoes de reabilitacao

» Tributacgao das unidades de participagao a taxa especial de 10%, em sede de
IRS e IRC
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. W Portugal Instrumentos de natureza FISCAL (EBF) — condig¢oes de acesso

O usufruto destes beneficios fiscais pressupde o cumprimento de um conjunto de
procedimentos administrativos:

= Conceito de “acdes de reabilitagao”: intervencdes destinadas a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural
e construtiva a um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes, ou a
conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservacao do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido
antes da intervencao

= Ou seja, 0 acesso a estes beneficios fiscais nao é concedido de forma
indiscriminada e depende necessariamente de uma avaliacdao, com vista
apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade

= Esta avaliacdo é da competéncia do Municipio, enquanto entidade gestora da
ORU, incumbindo-lhe certificar o estado dos imodveis, antes e apds as obras
compreendidas na acao de reabilitacdo (através de vistorias)
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= A analise do estado de conservacao tera como base o Método de Avaliacao do
Estado de Conservagao dos Edificios (MAEC) — Portaria 1192-B/2006 que
aprova o modelo de ficha de avaliacao, define os critérios de avaliacdo e
estabelece as regras para a determinacao do coeficiente de conservacao

= A avaliacao do estado de conservacao é realizada com base numa vistoria
visual detalhada (37 elementos funcionais), de modo a realizar uma
despistagem das principais anomalias e obter resultados com um grau de rigor
adequado ao objetivo de determinacdo do nivel de conservacao

= Esta avaliacdo tem como objetivo verificar que as obras de reabilitacao
executadas sobre o prédio ou fracao contribuam para uma melhoria de um
minimo de 2 niveis face a avaliacao inicial:
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Outra importante medida de estimulo a reabilitacao urbana decorre de uma
alteracdo ao Codigo do IVA - Artigo 182 (e da verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA):

» IVA — sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacao
urbana realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacao urbana delimitadas nos termos legais.

Condi¢do de acesso a este beneficio: requerer uma certidao, a emitir pela Camara
Municipal, a atestar que as obras de reabilitacdao a executar incidem sobre imoveis
ou fragdes localizados em ARU. Este beneficio sera materializado através da
aplica¢ao da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

O legislador remete para o RJRU o entendimento de empreitada de reabilitacao
urbana: “forma de intervencéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimonio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagéGo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucGo, ampliacéo,
alteracéo, conservacéo ou demolicéo dos edificios”.
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Instrumentos de natureza FINANCEIRA
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Os mecanismos financeiros assumem-se como instrumentos decisivos para a

concretizacao de muitas intencdes de investimento, sejam de natureza publica ou
privada.

De entre os diversos instrumentos e mecanismos existentes e previstos, destacam-
se:

»Programas de apoio ao investimento publico do Portugal 2020:
= PEDU de Braga[PARU (PI 6.5), PMUS (P1 4.5) e PAICD (P19.8)]
= PDCT-ITI da CIM Cavado(fundamentalmente a Pl 4.3)

= Linha de financiamento do Patrimdnio Cultural (Pl 6.3)
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Cuaternaire
Portugal Instrumentos de natureza FINANCEIRA

» Produtos financeiros disponibilizados pela banca em condicdes protocoladas
(iniciativa publica e privada):

= [FRRU 2020 - dirigido a administracao publica, as empresas e a habitacao
particular, pretendendo-se potenciar a reabilitacdo integral dos edificios
localizados em ARU, com idade igual ou superior a 30 anos, ou em mau
estado de conservacao e a requalificacao de espaco publico, desde que
associadas a acoes de reabilitacao do conjunto edificado - dotacao inicial de
247 M€ (FEDER)

= |[FEN 2020 - destinado a utilizacdo de energias renovaveis para autoconsumo
na administracao central e local e a promocao da eficiéncia nas habitacoes
particulares, privilegiando os projetos destinados ao edificado existente com
pior desempenho energético e que promovam a reducao do consumo de
energia em pelo menos 15% e ao aumento de pelo menos dois niveis no
certificado de desempenho energético - dotagao inicial de 366 M€ (FEDER)

® Fundos de desenvolvimento urbano, no quadro da Iniciativa JESSICA -
dotacao de 500M«€ (a reforcar)
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» Outros programas de incentivo a reabilitacdo, ao realojamento e ao
arrendamento (iniciativa publica e privada):

= Reabilitar para Arrendar - destinando-se a projetos localizados em ARU, das
seguintes tipologias: (i) reabilitacdo ou reconstrucao de edificios destinados
ao arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada, ou
construgcao nova, tratando-se de intervencgdes de preenchimento do tecido
urbano; (ii) reabilitacdo ou criacao de espaco publico desde que no ambito
de ORU sistematica; (iii) reabilitacdo ou reconstrucao de edificios destinados
a equipamentos de uso publico - dotacao inicial de 50 M€ (IHRU)

= Reabilitar para Arrendar — Habitacao Acessivel - financia a reabilitacao de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a arrendamento
— regime de renda condicionada, com uma taxa fixa de 2,9%, que
compreende um financiamento até 90% dos custos com o investimento
total — dotacao inicial de 50M€ (IHRU)
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Cuaternaire
Portugal Instrumentos de natureza FINANCEIRA

» Outros programas de incentivo a reabilitacdo, ao realojamento e ao
arrendamento (iniciativa publica e privada):

= Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado - orientado para o
desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de imdveis e para a promogao
do arrendamento, estabelecendo como requisito de base um minimo de
60% da area reabilitada destinado ao arrendamento para habitacao
permanente, a disponibilizar em condi¢cdes que permitam o acesso da classe
média. Estara disponivel, primeiramente, para o Estado, os Municipios e
entidades do terceiro setor, e numa segunda fase para as entidades privadas
— dotacdo de 1.400M<£ (Fundistamo)

= Programa Casa Eficiente - para a melhoria dos iméveis particulares numa
perspetiva de eficiéncia energética, através de intervencdes nas fachadas,
coberturas, caixilharias ou da instalacao de equipamentos mais eficientes -
dotacdo inicial de 100 M€ (Plano Junker) para financiamentos que nao
excedam os 50.000€ (a uma taxa muito competitiva)
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Aplicabilidade do Regime Excecional e Temporadrio para Reabilitacdao Urbana (D.L.
53/2014, de 8 de abril), em vigéncia até 2020, que estipula as exigéncias técnicas
minimas para a reabilitacao de edificios (localizados em ARU ou com mais de 30 anos
e que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional), respondendo
aos elevados custos de contexto que tornam a reabilitacao urbana restrita e
garantindo a necessaria flexibilidade e adequacao das regras ao edificado pré-existe.
Concretamente:

= 3s obras de reabilitacao urbana passam a estar isentas de algumas disposicoes
do RGEU mediante principios de protecao da propriedade privada adjacente e
de seguranca de pessoas e bens.

= 30 nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitacao urbana ficam
isentas da aplicacao de requisitos acusticos, da obrigatoriedade de instalacao
de redes de gas e da obrigatoriedade de instalacao de infraestruturas de
telecomunicacgodes.

= permite as operacdes urbanisticas estarem dispensadas do cumprimento de
normas técnicas sobre acessibilidades.
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