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Estrutura

CONTEXTUALIZACAO

O NOVO MAPA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DA
CIDADE DE BRAGA

ARU DE BRAGA NORTE: O DESPERTAR DOS ITINERARIOS DO
CAvADO

INSTRUMENTOS DE APOIO E INCENTIVO A REABILITACAO
URBANA EM ARU
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CONTEXTUALIZACAO
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Quaternaire . -
Portugal Enquadramento e tramitagdo legal

Quadro legal: Regime Juridico da Reabilitacdao Urbana [RJRU] - Decreto-Lei
307/2009, alterado e republicado pela Lei 32/2012

O conceito de reabilitagcao urbana (cf. RIRU):

“a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial,
e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagéo ou beneficiacdo
dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacgos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgéo, reconstrucdo,
ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoligcdo dos edificios”.

O mesmo diploma legal define uma Area de Reabilitagdo Urbana [ARU] como uma:

“area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicoes de uso, solidez, sequranca,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada...”
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Quaternaire
Portugal

Processo de delimitacao das novas ARU da cidade de Braga elaborado de forma

PROJETO DE DELIMITACAO DA ARU DE BRAGA NORTE: DELIMITACAO, ESTRATEGIA E INCENTIVOS | SESSAO DE ESCLARECIMENTO

Enquadramento e tramitagdo legal

faseada e em linha com os pressupostos estabelecidos no RJRU:

= 12 Fase — Delimitacao da ARU

= 22 Fase — Definicdo da ORU (num prazo maximo de 3 anos apds a aprovacao da

ARU)

Em que fase do processo nos encontramos:

Elaboracéo

Proposta Aprovagéo !
Delimitagéo Assembleia
da ARU Municipal
|

|

® & O
|

|

|

Aprovagéo :

Cémara I

Municipal 1

Publicacéo
Diério da
1 Republica

Envio para

o IHRU

Aprovagao Parecer

Cémara IHRU (néo
Municipal vinculativo)
Definigao Discusséo
Publica (nos
da ORU termos do
RJIGT)

Aprovagao
Assembleia
Municipal

Publicacéo
Diério da
Republica e
divulgagao
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k k k Quaternaire . -

A b W Portugal Enquadramento e tramitagdo legal
Conteudos

A proposta de delimitacdo de uma area de reabilitacao urbana é devidamente
fundamentada e contém (cf. Artigo 13.2 do RJRU):

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacao da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitacdo da area abrangida;

c) O guadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.
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O NOVO MAPA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA
DA CIDADE DE BRAGA
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Quaternaire .. .. . - . -
Portugal Nova politica municipal de reabilitagdo urbana: motivagoes

Decorridos quatro anos da entrada em vigor dos Programas Estratégicos de
Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico de Braga (Aviso n.2 259/2012) e de Braga Sul
(Aviso n.2 24880/2011), e tendo ainda em consideracdo a dindmica instalada no
centro histdrico e as perspetivas e requisitos do acesso do Municipio aos
mecanismos de financiamento do Portugal 2020 em matéria de politica de cidade, o
Executivo considerou ser oportuno prosseguir de forma mais alargada a politica
municipal de estimulo a reabilitacao urbana, determinando a delimitacao de duas
novas ARU na cidade e a alteracao de uma das ARU existentes, a de Braga Sul.

Esta decisao advém, fundamentalmente de quatro motivos:

1. Da necessidade de dar maior coeréncia aos territorios abrangidos por politicas
especificas em matéria de reabilitacao e regeneragao urbanas, procurando
abranger o tecido urbano consolidado da cidade de Braga (centro histérico e o
primeiro anel de expansao urbana), alargando a base dos potenciais
beneficiarios (publicos ou privados) dos instrumentos que permitirao
consubstanciar estas politicas;
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Nova politica municipal de reabilitagdo urbana: motivagoes

2. Da necessidade de abarcar um conjunto de investimentos estruturantes em
matéria de reabilitacao urbana, essencialmente de natureza publica, mas
também privada, permitindo deste modo o acesso aos mecanismos de
financiamento da politica de cidades previstos no Portugal 2020 (com destaque
para o PEDU);

3. Da ambicao de, a médio prazo, se estender a dindmica privada recente de
revitalizacdo economica e de reabilitacao urbana (no sentido mais restrito da
reabilitacao do parque edificado) para la dos limites do centro histérico da
cidade, favorecendo o surgimento e afirmacado de novas centralidades com
potencial de atracdo e de transformacao;

4. Da imprescindivel coeréncia e articulagao entre este processo e os restantes
instrumentos de planeamento territorial e orientagoes estratégicas em
matéria de desenvolvimento urbano.
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. W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

A proposta de um novo mapa das ARU da cidade de Braga resulta:

= do interesse de se manter a delimitacao atual da ARU do Centro Histérico,
territorio objeto de um regulamento municipal especifico e em vigor, e sobre o
qual existe um capital de conhecimento e de regulacao urbanistica;

da necessidade de nao existirem “vazios” entre os limites da ARU do Centro
Historico e os limites das ARU na envolvente imediata;

da pertinéncia de englobar um numero significativo de edificios abandonados
e/ ou em ruina, quer sejam de natureza industrial, comercial ou habitacional;

da importancia de abarcar areas urbanizadas que evidenciem niveis de
degradacao fisica do edificado e revelem maior potencial de transformacao;

da necessidade de salvaguardar a inclusao da principal rede de espacos verdes
urbanos (existentes ou a criar) em presenca na cidade - Parque do Monte
Picoto, do Parque Norte e do Parque das Sete Fontes;

do interesse em abarcar instituicdes relevantes no panorama da cidade e
regiao, com intencao e capacidade de transformacao de setores da cidade e de
criacao de novas dinamicas econdmicas, sociais e culturais.
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O novo mapa das ARU da cidade de Braga
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k bk Quaternaire .
. W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

Alguns numeros relativos a globalidade destes territorios (Censo 2011):

= territdrio que abarca quase metade da populacdo residente no concelho (45%)
e 60% do total dos residentes na cidade: 82.030 residentes, distribuidos por
31.199 familias;

= 9.829 edificios, representando 25% do total dos edificios em presenca no
concelho e 46% na cidade;

= apesar do numero de edificios com 5 ou mais pisos representar somente
23,3% do total de edificios em presenca, eles representam 86,8% do total dos
edificios com 5 ou mais pisos existentes na cidade;

= numero de alojamentos vagos significativo: 6.466 alojamentos vagos (15% do
total dos alojamentos existentes nas quatro ARU vs 12,6% no concelho);

® maior dinamismo do mercado de arrendamento: quase 30% dos alojamentos
familiares de residéncia habitual em situacao de arrendamento, proporcao
maior do a que se regista na cidade e no concelho (25,9% e 23,4%);
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A b W Portugal O novo mapa das ARU da cidade de Braga

(cont.) Alguns numeros relativos a globalidade destes territérios (Censo 2011):

=" mais de metade dos edificios foram construidos ha mais de 35 anos (54%),
evidenciando um parque edificado envelhecido e, por esse facto, com as
consequentes necessidades de manutencao ou reabilitacao;

= quase 40% dos edificios apresenta algum tipo de necessidade de intervencao
de manutenc¢ao ou reabilitacao (3.728 edificios), percentagem que desce para
0s 27% no concelho;

= 11,8% destes edificios necessitam de obras de reabilitacao médias ou
profundas (num total de 1.155 edificios), o que representa um potencial de
reabilitacao muito significativo.

ARU Centro ARU Braga ARU Braga ARU Braga

Indicador Concelho Total ARUs Histérico sul Norte Nascente
Edificios muito degradados 464 104 32 19 36 17
Edificios a necessitar de grandes reparacdes 930 286 109 87 60 30
Edificios a necessitar de médias reparacdes 2.447 765 242 202 200 121
Edificios a necessitar de pequenas reparacdes 6.647 2.573 575 849 516 633
Edificios sem necessidade de reparacao 28.404 6.101 1.386 1.766 1.851 1.098
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I1l. ARU DE BRAGA NORTE: O DESPERTAR DOS ITINERARIOS
DO CAVADO
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k k Quaternaire .. . . .. -
. W Portugal Pressupostos de base e critérios subjacentes a proposta de delimita¢do da ARU

Pressupostos de base a proposta de delimitacao da ARU de Braga Norte:

= Abarcar os grandes equipamentos desportivos em presenca, com destaque
para o Estadio e a sua envolvente natural e ambiental;

= Envolver o conjunto patrimonial constituido pela Capela de Sao Frutuoso
(Monumento Nacional), Igreja e Convento de S3o Francisco, incluindo a Quinta
Pedagodgica e algumas quintas privadas associadas a linha de agua existente;

= Englobar o aglomerado histérico de Dume, que apresenta significativas mais-
valias patrimoniais (publicas e privadas) e representa um patrimoénio
fundamental da construcao da paisagem urbana desta regiao;

= Abarcar o nucleo mais antigo de Real, a necessitar de obras de requalificacao e
reabilitacao, possibilitando a reconstrucao da memoaria de ligacao entre o
centro histérico e este importante satélite urbano de matriz;

= Abranger o conjunto de bairros de matriz social, de épocas, volumetrias,
tipologias e estado de conservacao distintos, mas que necessitam de melhorias
ao nivel das condicdes de habitabilidade e de insercao urbana (Misericordia,
Sao Martinho e Andorinhas);
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Quaternaire
Portugal
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Pressupostos de base e critérios subjacentes a proposta de delimita¢do da ARU

(cont.) Pressupostos de base a proposta de delimitacdao da ARU de Braga Norte:

= Englobar loteamentos e urbanizagdes de iniciativa privada, das décadas de 80
e 90 do século anterior, que avancaram sobre terrenos agricolas localizados nas
franjas do centro histdrico e que intermediavam a cidade consolidada dos
nucleos suburbanos mais relevantes — Real e Dume;

= Abranger areas residenciais mais recentes e de elevada densidade, com défice
de qualificacao e integracao ao nivel do espaco publico e ambiente urbano e
presenca de edificios inacabados e devolutos;

= Assegurar a unido entre os limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU de
Braga Norte, nao excluindo nenhuma area urbana adjacente a primeira, e que

possibilite equacionar solucdes para “suavizar” o efeito barreira que a circular

urbana constitui e melhorar a articulacao do centro com a zona norte;

Incluir duas importantes infraestruturas do sistema de transporte publico da
cidade de Braga, perspetivando uma melhor integracao com a envolvente e

favorecendo a captacao de novos publicos: a Estacdao Ferroviaria e o Centro

Coordenador de Transportes de Braga.
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Pressupostos de base e critérios subjacentes a proposta de delimita¢do da ARU

Critérios técnicos adicionais:

= Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos
existentes;

= Utilizacao, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e
da paisagem;

= Consideracado, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente
percetiveis para o processo de delimitacao, permitindo assim acentuar a tonica
da preocupacao com a requalificacao do espaco publico;

= Utilizacdo, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subseccao
estatistica da BGRI 2011 (Base Geografica de Referenciacdao de Informacao dos

Censos de 2011), facilitadora da analise e caracterizacao da estrutura
populacional, do parque edificado e das condi¢des de vida.
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Proposta de delimita¢do da ARU de Braga Norte
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Quaternaire
Fortugal

Situacao territorial de base:
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

= 24.486 residentes (18% da cidade), distribuidos por 8.900 familias

= Reducao da dimensao média da familia: 2,7 individuos

= Crescimento demografico
abaixo da média da
cidade (10% vs 17%
de residentes e
22% vs 31% de familias)

= Populacao mais jovem
do que na cidade

= Apenas 17% dos
residentes tém curso
superior completo,
valor inferior ao da cidade

(23%)

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Jovens (14-24 Adultos (25-64

Criancas (0-13
anos)

Estrutura etaria

anos)

® ARU Braga Norte

anos)

H Cidade

Idosos (> 65
anos)



Situacao territorial de base:

= 2.663 edificios (11.792 alojamentos, dos quais 75% sao de residéncia habitual)

o 700

I 500

- 300

200

100

13,4% de alojamentos vagos (13,6% na cidade): 1.572 alojamentos!
Dinamica de arrendamento semelhante a da cidade (26%)

Do tecido edificado em presenca, apenas 10% é anterior a 1945

O método construtivo reflete esta tendéncia de construcao recente:

predominio do sistema construtivo em estrutura de betao armado

1% 3%

458

aEE

Diagnostico sumdrio da ARU de Braga Norte

363
314

195

74 I

1919 a
1545

1961 a
1970

1571 a
1980

1981 a
1930

291

2001 a
2011

m Betdo armado

= Alvenaria com pleca

= Alvenaria sem placa
Adobe ealv. pedrasolta

= Jutro tipo de estrutura

= mi PROJETO DE DELIMITACAO DA ARU DE BRAGA NORTE: DELIMITACAO, ESTRATEGIA E INCENTIVOS | SESSAO DE ESCLARECIMENTO = o =
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Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

Situacao territorial de base:

= 30% dos edificios carecem de algum tipo de obras de repara¢ao ou
manutenc¢ao (38% na cidade): 1.240 edificios

= Apesar de ser a ARU com maior proporcao de edificios sem necessidade de
reparacao, € a que evidencia necessidades de interven¢ao mais profundas:
11% dos edificios (296) carecem de reparacdes médias, grandes ou profundas

Estado de conservacao do parque edificado

100%
80%
60%
40%
20%

0%

I

®

Muito A necessitar A necessitar A necessitar Sem
degradados de grandes de médias de pequenas  necessidade
reparacdes reparacdes reparacdes  de reparagdo

mTotal ARUs mARU Braga Norte
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Planta funcional:

= O predominio
da funcao
residencial
nesta area é
evidenciado
pelo numero de
edificios
exclusivamente

residenciais que

ascende a 83%
do total
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

EDIFICIOS - FUNCIONALIDADE

EXISTENTE
Habitagao -
Comeércio / Servigos |:|
IndUstria -
Equipamentos / Infraestruturas |:|
Edificios de Apoio Agricola -
Anexos -
Ruinas -

[ T_:  Limite do Concelno (CAOP 2014)
" —

E Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
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Planta funcional:

MORFOTIPOLOGIAS
= Diversidade s
m O rfOt i p O I 6g i Ca Linearidades Secundarias
Nucleo Medieval
relevante e
. . . Cidade Consolidada
d I Stl n t I Va Cidade Consolidada 2

Monotipos
Habitagao Unifamiliar > EELLLL
EEEEER

Habitagao Multifamiliar

Actividades Economicas

Loteamentos Vagos rrnnnn

Elementos Rur-Urbanos

Ndcleos Rurais Qrrnnns
Equipamentos
Espago Verde rrnnnsn

Infra-Estruturas
Tecidos Emergentes 4 EEEEE®m

Variantes

r_
[ ]
L1

Limite do Concelho (CAOP 2014)
Limite de Freguesia

Areas de Reabilitagéo Urbana (ARU)
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Conjunto de equipamentos desportivos (Estadio Municipal de Braga,
Complexo das Piscinas Municipais e futura Academia do SCB)

Estadio Municipal de Braga e envolvente Complexo inacabado das Piscinas Municipais
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Principais sistemas
gue estruturam o
territorio de Braga

Norte:
q]

= Outros e
equipamentos '
de diversa
indole com
menor
capacidade de
polarizagao
(ensino,
desportivos,
protecao civil e
seguranca)

OOUNEEEE §E DECEEC 0 EE

-
.
-

PROJETO DE DELIMITACAO DA ARU DE BRAGA NORTE: DELIMITACAO, ESTRATEGIA E INCENTIVOS | SESSAO DE ESCLARECIMENTO

Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

EQUIPAMENTOS

EDUCATIVO

MERCADO E FEIRA

RECREIO E LAZER

SAUDE

PREVENGAO E SEGURANGA
CEMITERIOS

ADMINISTRATIVO E JUDICIAL
SOLIDARIEDADE E SEGURANCA SOCIAL
CULTURA

DESPORTO

RELIGIOSO

INFRAESTUTURAS VIARIAS
TRANSPORTE FERROVIARIO
TRANSPORTE RODOVIARIO
INFRAESTRUTURAS BASICAS
ABASTECIMENTO DE AGUA PUBLICA
SANEAMENTO BASICO

RECOLHA E VALORIZAGAO DOS RESIDUOS SOLIDOS
REDE ELETRICA

REDE DE GAS

TURISMO

AREAS DE REABILITAGAO URBANA (ARU)

Limite de Freguesia

Limite do Concelho (CAOP 2014)
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Portugal Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Conjunto patrimonial de Sao Frutuoso de Montélios e Envolvente (constituido
pela Capela de S. Frutuoso de Montélios -MN, o Convento de S. Francisco de
Real e a Quinta Pedagdgica) - ligacdo entre o CH e o nucleo histérico de Dume

= 20

-

Vista conjunta da Capela de
S. Frutuoso de Montélios,
do Convento de S. Francisco
de Real e da Quinta
Pedagdgica
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Bairros de matriz social (Andorinhas, Misericdrdia e Sao Martinho)

Bairro das Andorinhas Bairro da Misericordia e SGo Martinhos
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Eixo residencial da Avenida Artur Soares (relevancia e interesse urbanistico,
guer pelo valor arquitetdnico dos edificios, quer pelo seu valor de conjunto)

Vista aérea

Edificio na Av. Artur Soares
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Conjuntos habitacionais de elevada densidade no quadrante sudeste
(resultado de processos de loteamento intensivo nas ultimas décadas, com
exigéncias de intervencao publica de requalificacdao urbanistica)

Vista aérea das
urbanizag¢des da Quinta
de Infias (Bairro das
Fontainhas), da Quinta
de Cabanelas e o Bairro
das Amoreiras
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Zona de expansao urbana do vale de Real (linguagens arquitetdnicas
independentes e dissonantes, marcada pela presenca de edificios inacabados e
devolutos)

Edificios inacabados na Urbanizacdo de Montélios

Vista aérea parcial da urbaniza¢do de Montélios
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Nucleos de matriz rural de valia patrimonial (nucleo histérico de Dume,
nucleo antigo de Real e o nucleo de Penedo)
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Elementos rur-urbanos (edificios isolados de matriz rural, que se misturam
com as zonas mais recentemente urbanizadas, de forma desestruturada,
contribuindo para uma percec¢ao mais dificil do espaco urbano em expansao)

Exemplo de casas agricolas inseridas em meio urbano
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Principais sistemas que estruturam o territorio de Braga Norte:

= Grandes infraestruturas de transporte e comunicacao

Terminal rodoviario de Braga Estacdo ferroviaria de Braga
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Diagnostico sumario da ARU de Braga Norte

Capela de 5. Frutuoso [MN)

Ruinas Argueoldgicas de S3c Martinho de Dume [MN)

Casa da Pereira (IIP)

Castro Maximo ou Monte de Castro (IIP)

Convento de S&o0 Francisco e Fonte de Santo Antdnio

lgreja de 530 Francisco

Mosteiro da Visitacdo

Capela de S30 Miguel-o-Anjo

Capela da Senhora da Agonia

Capela do Senhor do Bom Sucesso

Capela de S3o0 Lourengo da Ordem

Casa de Cabanas

Casas Oitocentistas ou Casas Brasileiras

Fonte da Alameda

Estddio Municipal de Braga
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A estratégia de intervencao para a reabilitacdo desta area devera estar norteada pelo
seguinte quadro de objetivos especificos em matéria de reabilitacao urbana:

Prosseguir com a elaboracao do PERU de Braga Norte que permita definir as
condicOes da desejavel ocupacao das areas vazias e expectantes, da sua
articulacdao com as areas envolventes e de consolidacao da malha urbana;

Valorizar os nucleos histdricos de matriz rural preservando a integridade
remanescente e incentivando a reabilitacdo do parque edificado privado;

Requalificar as areas ocupadas por bairros de matriz social, nas vertentes
edificadas e de espacos publicos, conferindo-lhes maior grau de urbanidade;

Promover uma intervencao seletiva e sistematica de qualificacao de zonas
urbanizadas intersticiais sem qualquer identidade e descaracterizadas;

Salvaguardar mecanismos de gestdao e acompanhamento a ocupacao dos
vazios e areas expectantes que garantam a coeréncia, integracao e qualidade
da area de intervencao no seu todo (utilizacdes efémeras);

Reestruturar toda a rede viaria interna a area de intervencao e melhorar a sua
articulacao com o exterior (nas componentes rodoviaria, ciclavel e pedonal);
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b b B Portugal Objetivos estratégicos a prosseguir com a ORU de Braga Norte
(cont.):

Melhorar o sistema de transporte publico de passageiros através da construcao
de um Interface Multimodal junto a estacao ferroviaria que contribua para
desviar o trafego de pesados de passageiros da cidade, permitindo uma
intervencao de refuncionalizacao e integracao urbana da atual Central de
Camionagem;

Valorizar os recursos e equipamentos existentes na area de intervencao, com
prioridade para o projeto da piscina municipal e para o Convento de S.
Francisco;

Estruturar solugcdes de estacionamento na envolvente sul do Estadio Municipal
gue permitam nao colidir com as funcionalidades e os perfis de ocupacao da
rede viaria envolvente, em especial no Bairro da Misericordia;

Melhorar a relacao e qualificar as fronteiras entre as areas urbanizadas e as
areas naturalizadas;

Encontrar solucdes qualificadas de insercao de estruturas edificadas e agricolas
ainda existentes na malha urbana envolvente e em consolidacao.
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Investimentos
programados no ambito
do PEDU Braga 2020:

= 15 M€ de
investimento
publico em
mobilidade
sustentavel na
globalidade da
cidade

= Acesso ao IFRRU
2020 (investimento
publico e privado)
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Acles estruturantes de iniciativa publica e privada programadas

Investimento
Total

Designagéo

Reabilitacdo do parque edificado privado

Investimento
Puablico

Investimento
Privado

enquadrado no IFRRU + 10.500.000 € 10.500.000 €
Rede de ciclovias urbanas * 3.900.000 £ 3.900.000 £

Promogdo da mobilidade pedonal * 2.000.000 € 2.000.000 £

Implementagdo de ‘un:1 corredor prioritario 4.600.000 € 4.600.000 €

para transportes publicos *

Servigo de transporte flexivel * 450.000 € 450.000 €

zsqﬂl.lrzlgizc:gﬁo das interfaces de transportes 1.500.000 € 1.500.000 €

Sistema de informagéo aos utilizadores * 1.000.000 € 1.000.000€

Solugdo tecnologica de controlo de trafego * 1.600.000 € 1.600.000 £

+ Este montante corresponde ao total do investimento privado previsto para a reabilitagdo de edificios nas quatro ARU do cidade

* O valor destes investimentos englobo a totalidade do investimento previsto pora o componente da mobilidade urbana sustentavel,

ndo sendo possivel destringar o montante paro coda uma das ARU.
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Acles estruturantes de iniciativa publica e privada programadas

Outros investimentos de iniciativa publica e privada com algum grau de
compromisso:

= Projeto da Academia do S.C. de Braga, que pretende aproveitar a estrutura
inacabada da piscina olimpica e terrenos envolventes para execu¢cao de um
pavilhdao multiusos, uma area residencial com 48 quartos e um pequeno
estadio com capacidade para cerca de 1.500 espetadores (SCB - 15M€);

" |nstalacdao da Unidade de Arqueologia da Universidade do Minho no
Convento de Sao Francisco de Real (parceria UM, CMB e DRCN);

= Amplia¢ao da Quinta Pedagdgica de Braga, Centro de Formacao e
Experimenta¢ao Ambiental (CMB);

= Novo Quartel dos Bombeiros Sapadores de Braga (+1M€);

= Requalificagdo ambiental da Ribeira de Crasto (CMB).
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IV. INSTRUMENTOS DE APOIO E INCENTIVO A REABILITACAO
URBANA EM ARU
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Instrumentos de natureza FISCAL — contexto

v" O RJRU estabelece a necessidade de se definir o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, e garantir aos
proprietarios o acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao
urbana.

v" Com a publicacdo do RJRU o Governo sentiu necessidade de introduzir medidas
adicionais e mais duradouras de estimulo as acdes de reabilitacdao urbana. Deste
modo, no Orcamento de Estado para 2009 (Lei n.2 64-A/2008) foram consagrados
beneficios fiscais e normativos, a realizagao de a¢oes de reabilitacao de prédios
urbanos em zonas delimitadas (artigo 71.2 no EBF — regime extraordinario de
apoio a reabilitacao urbana).

v Assim, a aprovacdo da delimitacdo da ARU implica a habilita¢do dos
proprietarios de prédios urbanos (ou fracdes de prédios urbanos) abarcados por
este limite a usufruir de um conjunto de beneficios fiscais.
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Regime extraordinario de apoio a reabilitacao urbana consagrado no EBF:
incentivos especificos em matéria de reabilitacao urbana para prédios urbanos
objeto de agoes de reabilitacao localizados em ARU (até 2020):

» IMI — isen¢do por um periodo de cinco anos para prédios urbanos objeto de
acoes de reabilitacao (renovavel por um periodo adicional de cinco anos)

» IMT — isenc¢ao para aquisi¢ao de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitag¢ao prépria e permanente,
na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado

> IRS — deducgao a coleta de 30% dos encargos com reabilitacdo suportados pelo
proprietario, até ao limite 500€

» Mais-valias — tributacao a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam
inteiramente decorrentes da alienagao de imoveis reabilitados e recuperados
nos termos da estratégia de reabilitacao de urbana

» Rendimentos Prediais — tributagdo a taxa reduzida de 5% quando os
rendimentos sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imodveis
recuperados nos termos da estratégia de reabilitacao de urbana
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Instrumentos de natureza FISCAL (EBF) — em vigor apds aprovagdo das ARU

Simultaneamente foi criado um conjunto de beneficios fiscais para Fundos de
Investimento Imobiliario em reabilitacao urbana localizados em ARU:

»Isengao de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam imodveis
sujeitos a acoes de reabilitacao

» Tributacgao das unidades de participagao a taxa especial de 10%, em sede de
IRS e IRC
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O usufruto destes beneficios fiscais pressupde o cumprimento de um conjunto de
procedimentos administrativos:

= Conceito de “acdes de reabilitagao”: intervencdes destinadas a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural
e construtiva a um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes, ou a
conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservacao do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido
antes da intervencao

= Ou seja, 0 acesso a estes beneficios fiscais nao é concedido de forma
indiscriminada e depende necessariamente de uma avaliacdao, com vista
apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade

= Esta avaliacdo é da competéncia do Municipio, enquanto entidade gestora da
ORU, incumbindo-lhe certificar o estado dos imodveis, antes e apds as obras
compreendidas na acao de reabilitacdo (através de vistorias)
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= A analise do estado de conservacao tera como base o Método de Avaliacao do
Estado de Conservagao dos Edificios (MAEC) — Portaria 1192-B/2006 que
aprova o modelo de ficha de avaliacao, define os critérios de avaliacdo e
estabelece as regras para a determinacao do coeficiente de conservacao

= A avaliacao do estado de conservacao é realizada com base numa vistoria
visual detalhada (37 elementos funcionais), de modo a realizar uma
despistagem das principais anomalias e obter resultados com um grau de rigor
adequado ao objetivo de determinacdo do nivel de conservacao

= Esta avaliacdo tem como objetivo verificar que as obras de reabilitacao
executadas sobre o prédio ou fracao contribuam para uma melhoria de um
minimo de 2 niveis face a avaliacao inicial:

5 Excelante
S A A A N N
3 Medio
2 Mau
‘ 1 Pessimo :
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Outra importante medida de estimulo a reabilitacao urbana decorre de uma
alteracdo ao Codigo do IVA - Artigo 182 (e da verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA):

» IVA — sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacao
urbana realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacao urbana delimitadas nos termos legais.

Condi¢do de acesso a este beneficio: requerer uma certidao, a emitir pela Camara
Municipal, a atestar que as obras de reabilitacdao a executar incidem sobre imoveis
ou fragdes localizados em ARU. Este beneficio sera materializado através da
aplica¢ao da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

O legislador remete para o RJRU o entendimento de empreitada de reabilitacao
urbana: “forma de intervencéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimonio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagéGo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucGo, ampliacéo,
alteracéo, conservacéo ou demolicéo dos edificios”.
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Os mecanismos financeiros assumem-se como instrumentos decisivos para a

concretizacao de muitas intencdes de investimento, sejam de natureza publica ou
privada.

De entre os diversos instrumentos e mecanismos existentes e previstos, destacam-
se:

»Programas de apoio ao investimento publico do Portugal 2020:
= PEDU de Braga[PARU (PI 6.5), PMUS (P1 4.5) e PAICD (P19.8)]
= PDCT-ITI da CIM Cavado(fundamentalmente a Pl 4.3)

= Linha de financiamento do Patrimdnio Cultural (Pl 6.3)
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» Produtos financeiros disponibilizados pela banca em condicdes protocoladas
(iniciativa publica e privada):

= [FRRU 2020 - dirigido a administracao publica, as empresas e a habitacao
particular, pretendendo-se potenciar a reabilitacdo integral dos edificios
localizados em ARU, com idade igual ou superior a 30 anos, ou em mau
estado de conservacao e a requalificacao de espaco publico, desde que
associadas a acoes de reabilitacao do conjunto edificado - dotacao inicial de
247 M€ (FEDER)

= |[FEN 2020 - destinado a utilizacdo de energias renovaveis para autoconsumo
na administracao central e local e a promocao da eficiéncia nas habitacoes
particulares, privilegiando os projetos destinados ao edificado existente com
pior desempenho energético e que promovam a reducao do consumo de
energia em pelo menos 15% e ao aumento de pelo menos dois niveis no
certificado de desempenho energético - dotagao inicial de 366 M€ (FEDER)

® Fundos de desenvolvimento urbano, no quadro da Iniciativa JESSICA -
dotacao de 500M«€ (a reforcar)
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» Outros programas de incentivo a reabilitacdo, ao realojamento e ao
arrendamento (iniciativa publica e privada):

= Reabilitar para Arrendar - destinando-se a projetos localizados em ARU, das
seguintes tipologias: (i) reabilitacdo ou reconstrucao de edificios destinados
ao arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada, ou
construgcao nova, tratando-se de intervencgdes de preenchimento do tecido
urbano; (ii) reabilitacdo ou criacao de espaco publico desde que no ambito
de ORU sistematica; (iii) reabilitacdo ou reconstrucao de edificios destinados
a equipamentos de uso publico - dotacao inicial de 50 M€ (IHRU)

= Reabilitar para Arrendar — Habitacao Acessivel - financia a reabilitacao de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos destinados a arrendamento
— regime de renda condicionada, com uma taxa fixa de 2,9%, que
compreende um financiamento até 90% dos custos com o investimento
total — dotacao inicial de 50M€ (IHRU)
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» Outros programas de incentivo a reabilitacdo, ao realojamento e ao
arrendamento (iniciativa publica e privada):

= Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado - orientado para o
desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de imdveis e para a promogao
do arrendamento, estabelecendo como requisito de base um minimo de
60% da area reabilitada destinado ao arrendamento para habitacao
permanente, a disponibilizar em condi¢cdes que permitam o acesso da classe
média. Estara disponivel, primeiramente, para o Estado, os Municipios e
entidades do terceiro setor, e numa segunda fase para as entidades privadas
— dotacdo de 1.400M<£ (Fundistamo)

= Programa Casa Eficiente - para a melhoria dos iméveis particulares numa
perspetiva de eficiéncia energética, através de intervencdes nas fachadas,
coberturas, caixilharias ou da instalacao de equipamentos mais eficientes -
dotacdo inicial de 100 M€ (Plano Junker) para financiamentos que nao
excedam os 50.000€ (a uma taxa muito competitiva)
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Aplicabilidade do Regime Excecional e Temporadrio para Reabilitacdao Urbana (D.L.
53/2014, de 8 de abril), em vigéncia até 2020, que estipula as exigéncias técnicas
minimas para a reabilitacao de edificios (localizados em ARU ou com mais de 30 anos
e que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional), respondendo
aos elevados custos de contexto que tornam a reabilitacao urbana restrita e
garantindo a necessaria flexibilidade e adequacao das regras ao edificado pré-existe.
Concretamente:

= 3s obras de reabilitacao urbana passam a estar isentas de algumas disposicoes
do RGEU mediante principios de protecao da propriedade privada adjacente e
de seguranca de pessoas e bens.

= 30 nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitacao urbana ficam
isentas da aplicacao de requisitos acusticos, da obrigatoriedade de instalacao
de redes de gas e da obrigatoriedade de instalacao de infraestruturas de
telecomunicacgodes.

= permite as operacdes urbanisticas estarem dispensadas do cumprimento de
normas técnicas sobre acessibilidades.
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