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UMA VISAO CONCERTABRA /AREABILITACAGRBANA

Com a aprovacdo das novas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), o Municipio de Braga
pretende estender a dinAmica de revitalizacdo ecommdne de reabilitacdo urbana para l4 dos
limites do centro histérico da Cidade que queremos também reforcar como um espaco
privilegiado em termos da qualidade de vida, da centralidade das actividades e da ingvagao
favorecendo o surgimento e a afirmaxg@le novas centralidades com elevado potencial de
atraccao e de transformacao.

Este documento, que consiste no processo de delimitacdo de duas novas ARU na SRldde

de Braga Norte e ARU de Braga Nasceata alteracdo de uma das ARU existerBeagaSul-

, esta sustentado no principio de actuacdo que tem norteado as iniciativas Municipais has mais
diversas areas: o da concertacdo dos agentes e das instituicdes, das iniciativas publicas e
privadas e dos respectivos investimentos hum projecto comum.

A articulagdo com os agentes privados é um dos factores fundamentais para o sucesso da
regeneracdo urbana da Cidade. Ao Municipio cabe, cada vez mais, este papel catalisador e
orientador de ser um parceiro activo e dinamizador das iniciativas privadasvab dd
regeneragdo urbana. Deste modo, consideramos que os investimentos alvo de candidatura
através do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) e os investimentos previstos
ao nivel das instituicdes e dos privados constituem uma forte alavasea @ processo de
regeneracdo urbana.

A criacdo do Conselho Estratégico para a Regeneracdo Urbana (CERPUB) é o espelho da
politica publica que queremos implementar: participada, inclusiva e abrangente, dando aos
agentes e as instituicdes uma voz activarepapel central na construcéo de Braga.

Acreditamos que a intervencdo de reabilitagdo prevista para o Convento de S. Francisco, fruto
de uma parceria com a Universidade do Minho; a construgdo da Cidade Desportiva apoiada no
projecto da Academia do S.C.aBa e as parcerias com a Universidade do Minho e com
empresas de referéncia como a Bosch, entre outras, serdo fortes ancoras capazes de regenerar
todo o tecido urbano envolvente. A estas iniciativas que contam com o inestimavel apoio dos
agentes privadosl@am-se as intervencdes publicas previstas para o Parque de Exposicdes de
Braga, para o Parque Ebonumental das Sete Fontes e para a intervengdo nos Bairros Sociais
de Santa Tecla, Enguardas e Picoto.

Estamos convictos que, com a aprovacao das novaseARalteracdo de uma ARU existente,
estamos a dar um enorme impulso com vista a incentivar a reabilitacdo urbana,
nomeadamente o edificado e o espaco publico que evidenciam niveis de degradacao fisica
consideraveis, adoptando ao mesmo tempo modelos coaded com as crescentes
preocupacdes sociais, culturais e econémicas. Vamos, para isso, criar também condi¢gbes ao
nivel dos incentivos fiscais para potenciar o investimento privado, de modo a que condominios
e proprietarios possam avancgar com intervencoeseahbilitacdo.

Braga assumee hoje como uma porta aberta para a regeneracéo urbana.

Ricardo Rio

Presidente da Camara Municipal de Braga
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NOVOS DESAFIOS PAREABILITACAO URBANA

O novo regime legal que enquadra a reabilitacdo urbana em Porésgbelece a
ONAlI en2 RS #NBlFra RS wSIFIoAfAGlceA2 ! NDIFYlF oO! w! Q¢
entre as areas urbanas consolidadas e a necessidade premente de prosseguir com a promogao
do desenvolvimento das nossas cidades. Fsatade uma perspectivategrada de intervencéo
nos tecidos urbanos que, para além da instrumentalidade intrinseca que disponibiliza,
designadamente, de mapeamento dos alvos imediatos a atingir, vem confirmar uma realidade
mais ampla dos tempos que vivemos. Desde logo a gerag@tizia vida urbana num contexto
cada vez mais diversificado de ocupacéo, dos usos, de modos de estar e dos novos estilos de
vida, que marcam a contemporaneidade das sociedades ocidentais. Também elasg, diga
cada vez mais envelhecidas, num quadro dese@o demografica, no imediato, condicionador
dos paradigmas expansivos. Vivemos um momento de revisitacdo das nossas cidades.

Em muitas circunstancias existentes, o edificado, os equipamentos e -ashfugura,
reclamam renovadas sustentabilidades. aemplo, é sabido que a caréncia de habitacdo
coexiste com uma oferta excessiva de alojamentos, muitos deles sem nunca terem sido
habitados; diversos dos equipamentos existentes estdo hoje desadequados das finalidades
para os quais foram concebidos, tanpelo baixo como pelo excessivo nimero dos seus
usufrutuarios; a infreestrutura até agora tendo vindo a ser atomizada num ciclo de
crescimento individualizado vé a prazo a sua sustentabilidade ameacada, devido aos pesados
custos da disperséo.

A reabilitagdo urbana, até ha bem pouco tempo confinada a preservacao fisica do
edificado e do espaco publico dos centros histéricos, e/ou dos grandes conjuntos patrimoniais,
da habitacédo social, afigusee agora desafiadora de novas finalidades e mais objectivos. Pa
além da construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo de
edificios incorpora outro tipo de intangibilidades consensualizaveis ao nivel dos padrdes de
qualidade de vida, que se inscrevem no plano da integracdo social, dovdkserento
econdmico, da tranquilidade das comunidades, da diversidade cosmopolita que potencia a
vida urbana. Mas também passa a incidir em novos tecidos territoriais antes excluidos do
conceito, como a coroa urbana edificada no século anterior; 0s pareuepresariais; 0s
loteamentos devolutos ja infrastruturados, todavia por edificar; e os grandes equipamentos
colectivos.

A Reabilitagdo Urbana é assumida pelo municipio de Braga como um dos
fundamentos estratégicos do seu desenvolvimeniesse sentido tém vindo a ser dados
passos firmes por parte do executivo no sentido de estimular a reabilitagdo urbana, quer
através dos instrumentos de planeamento, expressos na Revisdo do Plano Diretor Municipal e
no Plano Estratégico de Desenvolvinehirbano, recentemente aprovados; pelos incentivos
fiscais e apoio técnico e logistico, quer pela concertagcdo dos investimentos afirmados, na
relagdo privilegiada entre 0 municipio com os agentes e as instituicdes. No ambito desta visao
avangouse com doidINE OSRAYSy (i 2a FdzyRIFIYSyidGlFAay NBFGFEAIN
existentes Centro Histéricee Braga Syl e redelimitar as novadNascentee Norte), dando
assim coeréncia ao entorno da cidade consolidada; e, o de criar um 6rgdo consultivo,
promotor da participacdo qualificada em matérias relacionadas com a regeneragdo urbana,
designadamente, representando 0s actores e as instituicbes dos quais mais depende o
desenvolvimento social, econémico e cultural em Braga.
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Procedeuse a redelimitacdo da ARUBraga Sut de molde a faz@a coalescer com o
Centro Histéricajue Ihe é contiguo, e procedesg a criacdo de duas novas ARU’s, a partir de
um documento que foi partilhado e discutido com diversos agentes e instituicdes, e que ira ser
sujeito a aprovacaalo Executivo e da Assembleia Municipal durante o préximo més de
setembro. Assim, a redelimitacdo da ABdga Sué a criacdo de novas ARU’s, que integram o
anel contemporaneo de crescimento da cidade, contemplam zonas carentes de intervencao
publica e pwada, e vém dotar o municipio de um instrumento capaz de fomentar o
investimento neste capitulo. Face ao esmorecimento do investimento publico e ao
condicionamento expectante dos financiamentos no quadro europeu para o sector, -sapde
agora persuadir e qdar os privados para o potencial atractor da reabilitacdo urbana. Na
certeza do seu sucesso como segmento de investimento que agora se apresenta.
Simultaneamente prosseguem 0s projectos estruturantes, dinamizadores da regeneracdo
urbana, ja identificadoso ambito do PDM, e que estdo elencados nas candidaturas cujo
suporte se enquadra no PEDU, entre os quais se destaca, o Mercado Municipal, o Parque de
Exposic¢des de Braga, e as intervengdes nos Bairros Sociais.

Por seu turno, a criacdo do Conselho Esgato para a Regeneracdo Urbana
(CERPUB) que o Municipio de Braga irA empossar nos proximos dias, visa promover uma
politica publica participada e abrangente, capaz de mobilizar os seus recursos e envolver os
seus agentes, instituicbes e cidaddos. Salmhtese que, ao que tudo indica, este serd o
primeiro do género do Pais. O objectivo principal que superintende este 6rgao consultivo sera
pois 0 de acompanhar e avaliar as linhas estratégicas de actuagcdapalnms dominios da
regeneracgdo urbana e da gjificacdo e partilha do debate multissectorial que se pretende.

Estamos convictos que a reabilitagdo urbana, em particular a dindmica que se prevé a
Sa0Ffl RFa !'w!Qas LINIF 2&8 LINBEAY2a |ly2a3zx AN
gualificacdo daida urbana e do desenvolvimento socioecondémico do concelho de Braga.

Miguel Melo Bandeira
Agosto, 2016
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1. ENQUADRAMENTO

O presente documento consiste na versdo final plmjeto de alteracdo da Area de
Reabilitacdo Urbana de Bradgsul[ARU Brag&ul e dos projetos de delimitacdo das Areas de
Reabilitago Urbana deBraga Norte[ARU Braga Norfee Braga NascentdARU Braga
Nascentd, elaborados em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU
- DecretelLei n° 307/2009, de 23 de Outubadterado e republicado pela Lei n.°32/2012 de 14

de Agosto), a submeter a deliberacéo por parte da Camara Municipal de Braga e, em caso de
aprovacgdo, da Assembleia Municipal.

O RJRU entendeamnceito de reabilitacio urbar@2 Y 2  fim¥hh de dntervencaintegrada

sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no

todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagéo

ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dogpamentos e dos espagos

urbanos ou verdes de utilizagédo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacéo,
alterac&o, conservacédo ou demolicdo dos edificios6 [ SA Yy ®d OHKHAMHUOU® b2
determinar que parcela do territorio podera ficabrangida por uma intervencdo deste

género, sera necessario delimitar uma area de reabilitacdo urbana (ARU), bem como definir o
conjunto articulado de intervencgdes visando, de forma integrada, a reabilitagcdo urbana desta
mesma area, ou seja, estruturapperacédo de reabilitacdo urbana (ORU).

O mesmo diploma legalefine uma ARD 2 Y 2  dm¥alterritorialmente delimitada que, em

virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coladive dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicfes de uso, solidez, seguranca, estética ou
dFf dzoNARI RSY 2dza0AFA[&So[dB% Y Fd SHNDSyoem20O Ry G S3INI
Em Portugal, & primordialmente os municipios que tém competéncias na promocdo do
desenvolvimento urbano e na implementacao das politichanas de nivel local, através, nao

s6 de instrumentos de gestao territorigtlanos DiretoreMunicipais Planos de Urbanizagéo e
Planos de Pormenorjnas também de instrumentos de natureza estratégica com incidéncia
territorial especifica, caso das Estratégias ou Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana,
definidos para Areas de Reabilitagdo Urbana delimitadas pelos municipios, onde se
estabelecemasopc¢des estratégicas de desenvoiento territorial de base local

Ora, sendo a delimitagdo de ARU uma competéncia das autarquias, parece inequivoco que o
processo de deciséo e selecao sobre quais os territérios inframunicipais a privilegiar no ambito
de uma politica de reabilitagdo urbana municipal €, em primeira linha, uma opc¢éo politica. No
entanto, esta opcdo carece de um fundamentacao robusta, ndarsatéria de estratégia

de desenvolvimento territorial, mas também em funcdo de dindmicas, projetos e acgbes
concretas, quer de natureza plida, quer de natureza privadast estratégia devera estar
articulada de forma sistematica e consistente com o processo de planeamento territorial e
socioeconomicadelineado para a cidade, devends objetivos da estratégia municipal de
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reabilitacdo urbanaesultarde uma especificacae atualizacdo das orientacdes politicas que
estdo plasmadas em instrumentos de planeamento e programac¢ao em vigor ou em processo
de implementacéo.

Os conteudos gue enformam este documentespeitam 0s pressupostos estabelecidos no
Artigo 13° do RJRU, refartes a aprovacio e alteracdo de Areas de Reabilitacdo Urbana,
concretamente:

A a memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

A aplanta de delimitacdo da &eabrangida;

A o quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre
as transmiss6es onerosas de imoveis (IMT).

Estando este documento aprovagoderse-a prosseguir para processo de constituicdo legal

das Area de Reabilitacio Urbande Braga Norte e Braga Nascente e de alteracdo legal da
delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de BragdpBblicada em sede de Diario da
Republica atravédo Aviso n.° 24880/2011, de 29 de Dezembro de J0Aleste propdsito,
convém referir que com a aprovacédo da alteracdo da ARU de Braga Sul, e uma vez que o
municipio ndo procedeu ainda a reformulacdo ou aditamento da Operacdo de Reabilitagdo
Urbana ¢onsiwbstanciada no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Braga Sul,
elaborado em 201jlaprovada e em vigor desde a mesma data, esta perdera eficicia, deixando
assim de estar em vigoA perda de eficacia da ORU de BragaéSalitomatica, aquando do
envio do processo de alteracdo da ARE Braga Sypara publicacdo ensede deDiario da
Republica

De acordo com o RIRUWelimitacdo de uma ARU é competéncia da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municip@uer isto dizer que o projeto de delimj&odasARUde Braga

Norte e Braga Nascente, assim como o projeto de alteracdo da ARU de Bragia Suke ser,

em primeiro lugar, aprovado em sede de Reunido de Camara Municipal e, posteriormente,
remetido para deliberacdo e aprovacdo em sede de AsssanbBlunicipal. Sendo aprovada

por este 6rgdo, o ato de aprovacao da delimita@@de alteracéojlas ARWlevera ser enviado

para publicacdo através de Aviso na 22 Série do Diario da Republica, sendo em simultaneo
remetido para o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU).

Importa ainda salientar que nos casos em que a aprovacao das ARU ndo ocorra em simultdneo
com a aprovacdo da respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana Rid)acontece com

este processaa delimitacao aprovadeigora por unperiodo maximo de trés anpsaducando

se, findo este periodo, a correspondente ORU nao for ratificada em sede de Assembleia
Municipal.

O esguema seguinte procura sistematizar todo o procedimento administrativo previsto no
RJRU em matéria de aprovacée Areas deReabilitagdoUrbana e respetivas operacoes,
sinalizando o ponto onde nos encontramos com a apresentacao deste relatorio.
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O presentedocumento, para além desta notde enquadramento, estruturgae do seguinte

modo:

A

um momento inicial de apresentacdo e fundamentacdo da abordagem do
Municipio de Braga a uma politica iheentivo a reabilitacdo urbana;

um capitulo de enquadramento territorial da cidade de Braga, bem cdmo
contextualizacdo das Areas de Reabilitagdo Urbana no panorama global da cidade
e do concelho;

trés pontos distintos e sequenciais focando cada uma das trés ARU em processo de
constituicdo (e alteragédo). Neste sentido, para cada ARU serd apresentada uma
andlise sintética de caracterizacdo e diagndstico territodal pressupostos es
critérios subjacentea delimitacdo da area abrangida, a planta com a proposta de
delimitacdo da ARU, o quadro dos objetivos estratégicos a prosseguir com a
operacgdo de rabilitacdo urbana (a desenvolver, como j& foi referido, no prazo de
trés anos) e ainda uma incursdo pelas linhas preliminares da intervencao,
destacando algumas das acfes estruturantes de iniciativa publica e privada ja
conhecidas e assumidas pelos respagipromotores;

um capitulofinal onde se sintetizam os apoios e incentivos a reabilitacdo urbana,
com destaque para os beneficios fisassociados aos impostos municipais sobre
0 patriménioaplicaveis as ac¢des de reabilitacdo urbana no quadro de uma ARU
Para além destes, apreserga 0 conjunto dos beneficios fiscais que decorrem do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (Artigo 71°) e sistematsmanos principais
instrumentos de natureza financeira, regulamentar e administrativa que
completam o quadro de apos e incentivos publicos em matéria de reabilitacao
urbana;
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2. DA PERTINENCIA DE URBLITICA MUNICIPAE BREABILITACAO
URBANAAO NOVO MAPA DASRUDA CIDADE

Como se pode ler no recente (marco de 2016) Relatério Nacieolale habitacdo e
desenvolvimento urbano sustentavel Nova Agenda Urbana Habitat 11l (BABITAT), a
dinadequacdo e desarticulacdo das politicas socio urbanisticas, a continuacdo da expansao
urbana e o subaproveitamento dos ativos construidos, a par com a falta de irergstiem
reabilitacdo urbana e as dificuldades de coordenacgéo entre politicas publicas setoriais, e entre
investimento publico e privado, acarretaram, ndo apenas a degradacdo das areas urbanas
centrais, sobretudo nas principais cidades que tém vindo a ppogrilacdo, mas também a
expansao desordenada das periferias, com o agravamento da dispersdo urbanistica e a
fragmentacgdo dos espacos livres, agricolas e nattrdis

N&o sera por isso surpreendente que um dos principais desafios urbanos a abordar nesta Nov
Agenda Urbana para o século XXI passe qmitinuidade dos processos de requalificagdo dos
centros antigosmas também de outras areas consolidadas degradadas e desqualéi;ad
residenciais ou industriaifycalizadas principalmente nas periferias dakadesfgue carecem

de maior multifuncionalidade e autonomia, melhor acessibilidade aos equipamentos e servigos
basicos quotidianos, e uma melhor articulagdo com as diferentes formas de mokBilidade
(Relatério Nacional Habitat gIPortugal, 2016).

Einequivoco que a reabilitacdo urbana esta na ordem do dia. Quer no quadro das politicas
publicas, quer no debate técniaientifico, quer ainda ao nivel do mercado imobiliario e da
indastria da construcdo, a reabilitacdo urbana surge como uma nova teadéuei se tem

vindo a evidenciar. Tal como outros conceitos de base técnica que foram ganhando espac¢o no
discurso corrente, a reabilitacdo urbana esta sujeita a diversas interpretaces. E todavia no
dominio das politicas publicas que maiores dificuldadesadecam a concretizacado deste
paradigma e, curiosamente, € esta a vertente que menos debate tem suscitado.

As opcdes e técnicas de reabilitacdo de edificios sdo importantes, mas sao apenas uma das
GFFOSa RI Y2SRIFé¢® | NBI 0 ArftefvéntacesoBre alid¢id upbana Sy G Sy |
existente (incluindo edificios, infraestruturas, equipamentos, espacos de utilizagdo coletiva e
dindmicas sociais, culturais e econdémicas), pressupde uma acao integrada sobre o territorio

que deve ser promovida pelas aufaias locais de uma forma estruturada.

Importa, assim, garantir a articulagéo entre a politica municipal de reabilitacdo urbana (e o seu
guadro operativo) e os instrumentos de planeamento territoriss. recentes mudancas no
quadro legal do ordenamento tetorial (Nova Lei de Bases da Politica Publica dos Solos, do
Ordenamento do Territério e do Urbanismo e novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territoriglvieram reforcar o papel dos planos municipais na promog¢éo da reabilitacao
urbana atravésdo controle da expansdo urbana e da adocdo da viabilidade econdmico
financeira como um dos principios baserégime de uso do solo.

A prética recente em Portugal tem permitidonstatar que as op¢cdes municipais matéria

de ordenamento do territério e daeabilitacdio urbanain 2 RSFAYARI & GRS 0O2ai
como se de questbes totalmente distintas se tratags@anoplia de instrumentos colocada a

disposicdo dos municipios para agir nas duas tematicas em apreco € muito vasta: alguns
instrumentos sdo denatureza regulamentar, outros tém natureza operativa; uns sao mais
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abrangentes em termos territoriais, outros mais circunscritos a determinadas areas urbanas;
uns tém um horizonte de aplicacdo alargado, enquanto outros tém um caracter mais
conjuntural na nedida em que respondem a incentivos financeiros especificos

O caracter vinculativo dos planos territoriais, relativamente as iniciativas dos particulares, é
determinante para a concretizacdo das opc¢des em matéria de reabilitacdo (afinal, cabe aos
planos trritoriais regular aspetos como a edificacdo e o uso de solo). Por seu lado, o caracter
operacional e os efeitos fiscais dos instrumentos previstos no regime juridico da reabilitacdo
urbana sdo essenciais para a implementacao de qualquer politica destazaa Assim, estas

duas vertentes devem ser entendias como complementares.

Ora, no caso de Braga, estando a revisd®Dd concluida h4 muito pouco tempo, foi notéria

a preocupacao em refletir na sua estratégia de intervencdo uma politica de incentivo a
reabilitacdo urbana, declinada nas duas ARU existentes a data da elaboracdo do PDM e
perspetivando a ampliagédo destes territdrios, nomeadamente através de Unidades Operativas
de Planeamento e Gestédo (UOPG).

Neste sentido, resulta como uma evidéncia queeabilitacdo urbana é uma prioridade de
intervencdo do Municipio de Bragadevidamente plasmada no modelo estratégico de
desenvolvimento territorial do novo Plano Diretor Municipal, que adota principios de

colmatacéo urbana, de contencéio do perimetro etlifit2 S RS a &l ft R2 T SNRé X

estratégico o investimento na reabilitacdo e na regeneracdo de determinados conjuntos
edificados e espacos publicos, através da concertagdo de iniciativas publicas e privadas, no
Centro Histoérico de Braga e no seu iro anel de expanséo urbarmgye abarca apropostas

de delimitagdcARU de Braga Sul, Braga Norte e Braga Nascente.

Entre osobjetivos especificos da politica de gestéo territorial municipalinciadosno PDM
de Braga importa destacar, como 0s mais redetes para uma politica de incentivo a
reabilitacdo urbana:

A a promogdo da imagem da cidade, favorecendo maior articulagdo entre estruturas
urbanas, maior coeréncia de funcdes, parémetros de qualidade urbanistica e
arquitetonica superiores, requalificac&@m espago urbano e integracdo da rede de
espacos publicos e, em especial, a consolidacdo da identidade urbana da cidade;

bl

a necessidade de reordenar o territorgem acrésono da area total de solo urbano

bl

a melhoria do nivel da programacdo da ocupacdo mabaazendo depender a
expansdo urbana da capacidade de reabilitar/ revitalizar as zonas urbanas
consolidadas ou as areas urbanizadas, garantindo um desenvolvimento urbano mais
compacto e permitindo o refor¢o de centralidades intraurbanas;

bl

a contencdo da idpersédo territorial, através de uma afirmacdo e recuperacao dos
espacos urbanizados;

A a consolidacdo da rede de equipamentos, contribuindo para a afirmacédo e para o
reforco da centralidade da cidade de Braga, dotaadde melhores e mais atuais
condicdes d vida.

No ambito da politica municipal de reabilitacdo e regeneracdo urbanas, estes objetivos estao,
de algum modo, plasmadasos Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana do Centro
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Histérico de Braga e de Braga @f11) bem comono Plano Estratéigo de Desenvolvimento
Urbano de Braga ao Portugal 20BEDU Braga 20R@omo se vera em capitulos seguintes.

Inclusivamente, o PEDU Braga 2020, na sua componente refererRaao de Acdo para a
Regeneracdo Urban®@ARU), reforcama perspetiva de cordidacéo e colmatacdo da malha
urbana da cidade, justificando a definicdo de novas ARU (assim cosaite@dedoda ARU de

Braga Sul) como resultado da necessidade de articular a ARU do Centro Histérico com as areas
de expanséao da cidade, apoiange em projetos estruturantes potenciadores da regeneracao
urbana situados nestas novas areas, e também de alargar midmfrivada da reabilitacdo
urbana a toda a malha consolidada da cidade, contribuindo para dar maior coeréncia aos
territérios abrangidos por politicas especificas de reabilitacdo e regeneracdo urbana.

Em funcéo deste quadro estégtico e operativpe cecorridosquatro anosda entrada em vigor

dos Programas Estratégi&de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga (Aviso n.°
259/2012, Diario da Republica, 2.2 série, N.° 6, de 9 de janeiro de 2012) e de Braga Sul (Aviso
n.° 24880/2011, Diario da Réplica, 2.2 série, N.° 249, de 29 de Dezembro de 2@ tBndo

ainda em consideracdo dinamismo de reabilitagdo urbana instalado centro histérico da

cidade e as perspetivas e requisitos do acesso deste Municipio aos mecanismos de
financiamento do Pottgal 2020 em matéria de politica de cidadesxecutivoconsiderouser
oportuno prosseguir de forma mais alargada a politica municipal de estimulo a reabilitacdo
urbana, determinando a delimitacdo deluasnovas ARU na cidade eateracdode uma das

ARU eistentes, a de Braga Sul

Esta decisdadvém, fundamentalmente, dguatro motivos

i) De um entendimento distinto, por parte deste Executivo Municipal, do que deve ser
uma estratégia municipal de incentivo e estimulo a reabilitagdo urbameocurando
abrangertodo o territério urbano consolidado da cidade de Braga e o primeiro anel de
expansdo urbana envolvente ao centro histérico (que também comeca a evidenciar
sinais de degradacdo da paisagem e ambiente urbano), dando assim maior coeréncia
aos territoérios abangidos por politicas especificas em matéria de reabilitagdo e
regeneracdo urbanas e alargando a base dos potenciais beneficiarios (sejam atores
publicos ou privados) dos instrumentos que permitirdo consubstanciar estas politicas;

i) Da necessidade degbarca um conjunto de investimentos estruturantes em matéria
de reabilitacdo urbana essencialmente de natureza publica, mas também privada,
permitindo deste modo o acesso aos mecanismos de financiamento da politica de
cidades previstos no Portugal 2020 (sofpana de incentivos ndo reembolsaveis ou
reembolsaveis), mais especificamente ao Eixo 5 do Programa Operacional Regional do
Norte, referente ao Sistema Urbano, e que condiciona a elegibilidade de investimentos
no dominio da reabilitacdo e regeneracao urasra apenas algumas areas urbanas,
designadamente as que estiverem dentro de Areas de Reabilitacdo Urbana e que
RA & L1 Yy K| Flan&Bstratiyico de Desenvolvimento Urlganoot 95 0 T

i) Da ambicdo de, a médio prazo, ®stender a dindmica privada recente de
revitalizagdo economica e de reabilitacdo urban@o sentido mais restrito da
reabilitacdo do parque edificado) para |4 dos limites do centro historico da cidade,
favorecendo o surgimento e afirmacdo de novas centralidades com poteteia
atracdo e de trarfermacéo;
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iv) Da imprescindivelcoeréncia e articulacdo entre este processo e 0s restantes
instrumentos de planeamento territorial e orientacbes estratégicas matéria de
desenvolvimento urbano.

E inequivoco que esta € uma politica ambiciosa e que por isso necessita, ndo s6 do
compromisso da autarquia, mas também de um conjunto alargado de agentes locais
(institucionais e individuais), num modelo de governacao participado e plural, com capacidade
de, em conjunto, definir estratégias, prioridades de intervene&mrrigir trajetorias. E neste
contexto que surge cConselho Estratégico para a Regeneracdo Patrimonial e Urbana de
Braga(CERPURBrecentemente criado e que terd como objetivo principakcorapanhamento

S | @I f Alinkag dtratldicas dé atuacio municipal nos dominios da regeneragéo urbana
no sentido de qualificar e partilhar o debate ao nivel multissectorial, quer na especialidade quer
na representatividade e promover a competitividaeseu tecido empresarial, valorizacao das
suas préexisténcias e recursos no ambito da estratégia definida para um municipio onde
queremos viver, visitar, investir e afirmar internacionalménte @add db lRegulamento do
CERPUB).

Este 6rgdo é uma instaia de participacdo consultiva promotora de uma agéo estratégica em
matérias relacionadas com a regeneracdo urbana, sendo composto por diversas valéncias do
universo municipal, instituicdes, associagcdes e coletividades de participacdo civica, o setor
empresarial e especialistas convidados de reconhecida competéncia profissional. Deste modo,
a participacdo em torno dos processos de regeneracdo urbana (sustentado na promocgéo e
valorizagdo patrimonial, cultural e ambiental das Areas de Reabilitacdo Urbana)esss

como eixo estratégico de atuagdo municipal.

Comocorolario desta estratégia municipal de desenvolvimento urbano, em que a reabilitacdo
urbana assume um papel preponderante, a cidade de Braga passara a estar abrangida por
quatro Areas de ReabilitagdUrbana, representadas no cartograma seguiige pode ser
consultado com maior pormenor no anexo.01

Esta proposta denapa das ARU da cidade de Braga resulta dos sequintes fatores

A do interesse de se manter a delimitacdo atual da ARU do Centro Histl&riBoaga,
territério objeto de um regulamento municipal especifico e em vigor, e sobre o qual
existe um capital de conhecimento e de regulacdo urbanistica decorrente do quadro
da atuacado da Divisdo do Patriménio Cultural, Habitacdo e Gestdo do Cendmicblist
(antiga Divisdo de Renovagédo Urbana);

RI yS0SaaARIRS RS yn2 SEAAGANBY agdliA2aé Sy
os limites das ARU na envolvente imediata;

bl

A da pertinéncia de englobar nestes novos processos de delimitacdo um namero muito
significativo de edificios abandonados e/ ou em ruina, quer sejam de natureza
industrial, comercial ou habitacional (com destaque para edificios multifamiliares
inacabados);

A RI' AYLR2NINYOAlFI RS GLINBSYOKSNE |a y2g0Fa ! w!
gue evidenciem niveis de degradacdao fisica do parque edificado e que revelem maior
potencial de transformacéao;
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A da necessidade dealvaguarde a inclusdo da principal rede de espacos verdes

urbanos (existentes ou a criar) em presenca na cidade, casos deeRbrddonte do

Picoto, do Parque Norte e do Parque das Sete Fontes, configusgndomo as

AN YyRS&a aYlIyOKI&a¢ ynz2 dz2NbBFyAT Il RFaZ YlIa RS
fruicdo urbana.

e, por fim, do interesse em abarcar instituicdes relevantes no pamarda cidade e
regido, com intencao e capacidade de transformad@asetores da cidade e de criacdo

de novas dindmicas econoémicas, sociais e culturais, com impacto na qualidade de vida
urbana, nomeadamente a Universidade do Minho, o KNILaboratorio Ibégo
Internacional de Nanotecnologia Sporting Clube de Braga,InvestBraga Agéncia

para a Dinamizacdo EconOmica de Bragaalgumas empresas instaladas que
pretendem expandir a sua operacdo (como € o caso da BOSCH, S.A)).
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3. ACIDADE DBRAGA E GEU CONTEXTO

A formulacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana para diversos setores da cidade de
Braga pressup8e um conhecimento estratégico ao nivel da estrutura e das dindmicas urbanas
da cidade e do seu posicionamento no contexto do sistema urbegional e nacional.

Neste sentido a equipa técnica desenvolveu um trabalho de andlise da performance de
desenvolvimento da cidade nas Ultimas décadas bem como de diagndstico prospetivo.

Braga € um dos principais centros do noroeste da Peninsula Ibéiwgge afirmado, ao

longo dos séculos, como polarizadora nos dominios administrativo, religioso, cultural,
comercial e, em anos recentes, de inovagdo e conhecimento. A sua posi¢do geostratégica €
reforcada pela proximidade a portos e aeroportos, pela rédeutoestradas e também pela
afirmacdo de Braga em redes territoriais: o Eixo Atlantico, transfronteirico; a CIM do Cavado,
com papel crescente nas politicas de desenvolvimento regional; e a rede urbana para a
competitividade e a inovacdo do Quadrilaterque associa 0s quatro centros urbanos
principais do CavadAve, uma regiao fortemente exportadora, industrializada, com um setor
agropecuario muito relevante e na vanguarda de alguns setores de investigacao cientifica e
tecnoldgica (téxtil e vestuariopfimeros, nanotecnologias, hovos materiais, etc.).

No tecido urbano de Braga pode reconhesera sua historia e a sua centralidade: patriménio
edificado e arquitetdénico antigo, mas presente na vida quotidiana; edificios comerciais ou
industriais, muitosdeles desativados, que marcam a paisagem urbana; zonas residenciais
correspondentes ao crescimento administrativo e comercial, que se foram densificando e
ocupando o anel em torno do centro histérico (em alguns casos na forma de bairros sociais),
expandina-se depois; centros comerciais, de varias geracdes, localizados de cada vez mais
afastados do centro; e equipamentos regionais ou mesmo internacionais (UM, LIN).

E uma cidade de média dimensdo, com cerca de 137 mil habitantes (INE, 2011), mas a sua
inser@o num territério denso confedhe uma dimensdo funcional superior. A cidade
representa 33% da NUTS 3 Céavado, tendo a sua populagéo crescido, em 2011, 11, 17%, um
ritmo superior ao desse espaco e das cidades europeias de média dimensdo com
caracteristicassemelhantes lfenchmarking no ambito do Plano de Desenvolvimento
Econémico de Braga de 2014, com Clerriemtrand, Munster, Eindhoven, Reading
Portsmouth e Gent).

A esta tendéncia acrescem os residentes nos territorios vizinhos que, diariamente, samdesloc
para trabalhar ou estudar em Braga (Cen2011: mais de 15 mil pessoas de municipios
fronteiros) e as pessoas que, regular ou ocasionalmente, se deslocam a Braga por motivos de
compras, visitas ou turismo (setor em franco crescimento: o Posto de TDukdemBraga
registou, em 2013, 180 mil visitantes, mais 28% do que no ano anterior e mais do que
duplicando o valor de 2009, assisting® a uma procura crescente por visitantes de outras
nacionalidades que usam as ligacfes aéreascost a partir do aeroprto do Porto) ou
recurso a equipamentos coletivos de nivel superior (hospital, mercado municipal,
universidades, pargue de exposicoes).

Tal dindmica tem o padréo tipico em cidades historicas: regressao no centro e incremento das
areas periurbanas. Em Begeste fendmeno ocorre sobretudo por contraste entre o Centro
Historico e um anel de proximidade, correspondente & cidade comercial, de servicos e
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residencial consolidada, mas também a extensdo, de épocas mais recentes, para algumas areas
rurais envolvengs. Esta extensdo absorveu, inclusivamente, ndcleos que hoje integram a
cidade densa, embora com problemas de articulacé@o urbanistica e funcional.

De modo a sistematizar algumigeiasforca a propdsito do enquadramento urbano da cidade
de Bragaimporta leter alguns aspetos:

A Braga é atualmente oé§mo municipio com mais populacdo residente em
Portugal (cerca de 181.500 habitantes) e apresentou uma taxa de crescimento na
ordem dos 10,5% entre o Censos 2001 e 2011, revelando uma tendéncia distinta
da médiada Regido Norte (que ndapresentou crescimento) e bastante superior a
média nacional, que se posicionou na ordem dos 2%

A Apesar de apresentar ainda padrBes etérios relativamente jovens, mesmo na
cidade (por via da capacidade de atrac&do das escolas e dartidade do Minho,
em especial), as tendéncias de envelhecimento seguem a tendéncia nacional e,
particularmente, as tedéncias predominantes nas areas centrais das cidades;

A O crescimento no espaco urbano de Braga foi até aos anos 70, um crescimento
contido. No entanto, a partir dessa década, a cidade evidenciou um crescimento
brusco e que se distribuiu no espago d®rma tentaculaé. Esta forma de
crescimento gerou probleas que abrangeram toda a cidade, mas que afetaram
especificamente o seu Centro Histd, no que diz respeito a sua inser¢do urbana
na cidade que cresceu de forma demasiado rapida;

A A cidade distinguse dentro do territério regional, seja pela sua dimensdo e
gualidade da estrutura urbana seja pelo facto de possuir uma estrutura econémica
mais avangada, assumindge como polo central do subsistema urbano do Cavado
e como um dos véites da Regido Metropolitana Policéntrica (a qual concentra
1/3 da populacao nacional) e do Quadrilatero Urbano;

A A cidade, devido ao seu perfil econédmico e aereld infraestruturas ligada ao
ensino superior, 1&D&I (de que se destaca a localizagdo mais recente do
Laboratério Ibéricdnternacionalde Nanotecnologia) e de interface com o tecido
empresarial, tem vindo a consolidarseu posicionamento no quadro dstgma
regional de inovacao e destasa, no contexto regional e apesar das ameacgas que
sofre em virtude da polarizacio da Area Metropolitana do Porto, em termos da
capacidade de integrar redes de inovacao e competitividade internacionais;

A Dentro do tecidoempresarial, a cidade tem conseguido reforcar um setor
empresarial de exceléncia nos dominios da informaticdfevare dos sistemas
de informacao e da eletronica industrial, a que se associa a emergéncia de um
setor empresarial ass@o as nanotecnologs e as biomedicinas (alavancados
pelo referido Laboratorio Ibérico Internacional de Nanotecnologia e pela
construgdo de um novo Hospital Central);

A O desenvolvimento destes setores empresariais e a crescente massa critica ao
nivel do sistema regional deawag&o tém contribuido para uma boa performance
da cidade no que respeita a atragcdo de investimentos em setores tecnolédgicos e de
conhecimento mtensivo, bem como para a expansdo dos niveis de
empreendedorismo;
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A A cidade apresenta vantagens comparativagi@vies em termos de atracio e
fixacdo de recursos humanos qualificados e altamente qualificados;

A Associado a alguns desses setores e reportaed@ um conjunto de ativos
culturais e histéricos de grande relevancia nacional e internacional, a cidade
configura hoje algumas vantagens comparativas no que respeita a atracdo e
reforco das atividades dgticas e das indlstrias culturais e criativas, apesar do
baixo numero de profissionais que hoje trabalham no setor cultural e de algumas
barreiras entre osetores mais tradicionais e 0s novos segmentos das industrias
culturais e criativas;

A Braga é a cidade que concentra dentro da regido do Norte dos maiores volumes de
emprego em atividades do setor terciario, incluindo as areas de hotelaria, de
comércio e deestauracao, de servicos turisticos e de terciario superior (atividades
imobiliarias, financeiras e de servigos as empresas);

A A cidade tem afirmado e consolidado o seu perfil comercial e turistico,
continuando a atrair fluxos importantes, dentro do tedrib regional envolvente
(alcangando também zonas da Galiza), de procura comercial, associada
principalmente ao aparelho comaal tradicional existente, e de procura turistica,
concentrada essencialmente nos segmentos de turismo cultural, turismo religios
e circuitos turisticos;

A O concelho mantém um setor da construgdo significativo, com capacidade
potencial de alargamento da sua interveng¢do na cadeia de valor (com participagéo
crescente nos segmentos do imobiliario) e de inovagéo.

Concluida esta leituraintética do enquadramento estratégiterritorial da cidade de Braga,
importa agorafocar oterritorio especifico composto pelo conjunto dAseas de Reabilitaciio
Urbanada cidade de Braga

Recorrendo a informacéo estatistica do Censo de 2011, como @ rew@nte ao nivel da
desagregacéo da unidade geografica que permita uma aproximag¢do muito ajustada aos limites
propostos das ARU da cidade de Braga (a subseccdo estptisbicstatase que o territério

G O 2 0éPelds areas de reabilitacdo urbana daadé abarcaguasemetade da popula@o
residente no concelho (45,2%) e 60% do total dos residentes na cidade (de salientar que se
utilizou neste caso o conceito de cidade estatistica, correspondendo a um perimetro urbano
alargado). A ARU de Braga Sul é aagseime maior peso, com 35%.

Estes82.030 residentesias quatro ARU da cidade de Braga distribtsenpor31.199 familias
correspondendo a uma dimensdo média das familias de 2,6 individuos, ligeiramente inferior a
média concelhia e da cidade (2,8 e 2, petvamente).

Atentando aos indicadores de sintese apresentados no quadro seguinte, importa ainda
destacar alguns numeros:

A o territério em andlise englob8.829 edificios representando 25% do total dos
edificios em presengca no concelho e 46% na cidadefr@@wando estas
propor¢cBes com as da populacéo residente, corsgugque estamos perante uma
zona urbana mais densa, onde o numero de edificios plurifamiliares é mais
significativo;
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A de facto, e apesar do numerde edificios com 5 ou mais pisospresentar
somente 23,3% do total de edificios em presenca, eles represedicddo do total
dos edificios com 5 ou mais pisos existentes na cidade

A é também nesta area que o numero de alojamentos vagos se revela mais
significativo, ascendendo a qua6é&00 alojamends vagoso que corresponde a
15%do total dos alojamentos existentes nas quatro ARU da cidade. Apesar de
préximo, este valor ndo € tao representativo na cidade (13,6%) e no concelho
(12,6%);

A no que respeita a dindmica do mercado de arrendamento, é novamesth area
gue assume maior protagonismo, com quaf®o dos alojamentogamiliares de
residéncia habitual em situacdo de arrendamentpropor¢cdo maior do a que se
regista na cidade e no concelho (25,9% e 23,4% respetivamente).

Indicador

QUADRCL | INDICADORES E SIEITESE RELATIVOS\RSJDA CIDADE E SUA CEXTUALIZAGAO NO CENBO E CIDADE BRAGA

Concelho Cidade Total ARUs ARU Centro ARU Braga ARU Braga ARU

Braga

Histdrico Sul Norte Nascente

Individuos residentes 181.494 136.885 82.030 12.231 28.824 24.486 16.489
Familias classicas 63.986 49.847 31.199 4.836 11.055 8.900 6.408
Edificios classicos 38.892 21.384 9.829 2.344 2.923 2.663 1.899
Edificios principalmente ndo residenciais 347 253 173 127 23 15 8
Edificios com 5 ou mais pisos 2.811 2.640 2.291 409 844 566 472
Alojamentos 84.686 62.203 43254 7.049 14.632 11.792 9.781
Alojamentos familiares de residéncia habitual 63.230 45.486 30.673 4767 10.836 8.824 6.246
Alojamentos familiares vagos 10.634 8.466 6.466 1.325 1.981 1.572 1.588
Alojamentos ocupados pelo proprietdrio 44229 31.124 19.831 2.791 7.103 6.137 3.800
Alojamentos arrendados 14.770 11.760 9.102 1.672 3.036 2.263 2.131

Fonte: INE, Censo de 2011, BGRI (informacédo a escala da subsecéo estatistica)

Como se pode constatar pelo grafico seguimmjs de metade dos edificios existentes no
territério correspondente as quatro ARU da cidade foram construidos ha mais de 35 anos
(549, evidenciando um parque edificado envelhecido e, por esse facto, com as consequentes
necessidades de manutencg&o ou reabilitagéo.

FGURA3 | BPOCA DE CONSTRUQXTS EDIFICIOS EM BRECA NO TERRITORERRESPONDENTEMRUDA CIDADE

2001 a 2011 Antesdel191%

9% b%
1912 a 1945
9%
1991 a 2000

18% 1946 a 1960
12%

1961 a 1970
12%

1981 a 1990
19%

1971 a 198D
15%

Fonte: INE, Censo de 2011, BGRI (informacé&o a escala da subsecao estatistica)
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Informacdo de extrema importancia e que ajuda a fundamentar a opcéo pela utilizacdo deste
instrumento deplaneamento¢ as ARU; é a gque diz respeito ao estado de conservacao do

parque edificado e as suas necessidades de intervencdo. Recorrendo uma vez mais a

informacado do ultimo Censo a escala da subsecédo (ver tabela seguinte) caestptaguase
40% dos dificios em presenca na area das quatro ARU apresenta algum tipo de necessidade
de intervencdo de manutencéao ou reabilitacdd.728 edificios), percentagem que desce para
0s 27% no total do concelho de Braga.

De referir ainda quell,8% destes edificios nessita de obras de reabilitacdo médias ou
profundas(num total de 1.155 edificios), o que representa um potencial de reabilitacdo muito

significativo.

QUADRQ® | ESTADO DE CONSERVAEMNECESSIDADES DEERVENGAO DOS EDMGREC

Indicador

Concelho

Total ARUs

Historico

Sul

Norte

ARU Centro ARU Braga ARUBraga ARU Braga

Nascente

Edificios muito degradados 464 104 32 19 36 17
Edificios a necessitar de grandes reparagdes 930 286 109 87 60 30
Edificios a necessitar de médias reparacdes 2.447 765 2472 202 200 121
Edificios a necessitar de pequenas reparagdes 6.647 2.573 575 849 516 633
Edificios sem necessidade de reparag3do 28.404 6.101 1.386 1.766 1.851 1.098

Fonte: INE, Censo de 20BGRI (informagao a escala da subsegao estatistica)

Estamos em crer que estes dados ajudam a ter uma percecdo global da dimensdo e
representatividade que os territorios demarcados como Areas de Reabilitagdo Urbana
assumem no contexto da cidade e do cohoel

Porém, cada uma das ARU revela caracteristicas, especificidades e dinamicas muito proprias,
gue inporta analisar de forma aturad®este modops capitulos seguintes debruceasa sobre

cada uma das trés ARU em processo de delimitacdo (sendo a de BragaaSalteracdo ao

limite j& existente). B uma questdo de coeréncia e de facilidade na consulta do documento,
optou-se por uma abordagem similar em cada uma das ARU: em primeirofézese uma

analise sintética de caracterizacdo e diagnéstico da gmale partida de cada um destes
territérios, em segundo lugaapresentamse 0s pressupostos de base subjacentes a proposta

de delimitagéao territorial da ARU e, em Ultimo lugapresentase a plantacom a proposta de
delimitacdo @& cada uma da8RU.

Para anexo remetese a consulta mais pormenorizada de um conjunto de cartogramas,
elaborados a partir dos elementos do processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal, que
permitiram fazer um diagndstico mais fundamentado de cada um dos territérios a delimitar
como ARU, nomeadamente no que respeita ao sistema patrimonial, a caracterizacdo do
edificado (planta de cérceas e planta funcional), aos equipamentos existentes, a
infraestruturagéo das vias e as principais morfotipologias em presenca (ver anexo 05).
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4. AREA DIREABILITACADRBANA DBRAGASUL UMA GPONTE
COM O FUTURO

4.1.HEMENTOS DE CARA@IEERAO E DIAGNOSTICO

BRAGASUL A LUZ DA ESTRAIFEDE DESENVOLVIMENTA CIDADE

A estratégia tracada no ambito deRU de Braga Sel respetiva redefinicdo dos seus limites,
estruturada no presente documento, surge uma nova visao pararaabilitacdo urbana do
municipio de Braga, que procura articulatARU do Centro Histéric¢consubstanciada no
PERU do Centro Histérico, publicado no Diario da Republica, 22 série, aviso n.° 259/2012,de 9
de Janeiro) com as areas de expanséo da cidade, também alvo de delimita&BbJ(Braga

Norte, Braga Nascente e Braga Sul). Através de tpeojestruturantes nestas novas areas,
procurarse-a promover a regeneracdo urbana, como também alargar a dinamica privada da
reabilitacdo urbana a toda a malha consolidada da cidade.

AREARITICA DRECUPERAGAGRECONVERSAIRBANISTIGYACRRWOSTIOS DSGALOS

A estratégia de reabilitacdo urbana para a area de Brageo8wdcou a ser gizada aquando da
definicdo de uma parcela do territoéripo Sitio dos Galos como ACRRUO Sitio dos Galos,
apesar da sua pequena representatividade territorial na ciddel8raga, apresenta uma carga
simbdlica, histérica e patrimonial significativa, facto que levou o municipio a declarar esta zona
da cidade como ACRRU em 1997 (publicado em Diario da Republica através do Decreto n.°
11/97 de 19 de Fevereiro). Neste decrgiode lerd S |j dzS urBaaziria pitSresca e de
grande beleza da freguesia de S&o Lazaro, na cidade deéBEagaO 2 Y &diro éritayitiR 2
SEAA&Gs y OhbfuntS getmfilizada situacdo de degradacéo do local, conjugada com
graves problemas urbanistis, a que também se associa a decadéncia e descaracterizacao
arquiteténica e funcional de muitos edifido® CA OF @I | Ay Rl SELINBaal |
diniciar um projeto global de recuperacao e reconversao urbana que permita ultrapassar varias
insufciéncias a nivel das infraestruturas urbanisticas, bem como as deficiéncias dos edificios
existenteg @

Alids, importa salientar que o Regulamento do PDM em vigor, no Capitglydt do Solo,

Seccgédo V, referente ao Sistema Patrimonial, estipula, atdwéstigo 30° (Edificabilidade), o

Sitio dos Galos como area sujeita a aplicabilidade das normas do Regulamento Municipal de
Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Historico da Cidade de Braga. Com a extensdo da
aplicabilidade deste regulamento ao Sitio ddalos, 0 municipio pretende alargar a esta area

da cidade uma politica urbana que vise:

A Conservar e revalorizar todos os edificios, conjuntos e espacos relevantes;

A Assegurar a sua articulagdo harmoniosa com os espacos confinantes de construcéo
mais recengs;

A Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar em todo®jesos
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A Incentivar e apoiar o desenvolvimento integrado desta area da cidade,
designadamente através do fomento da participacdo equilibrada dos agentes
econdmicos, sociais e cuthis;

A Recuperar o parque habitacional existente e ampliar e melhorar os seus diversos
equipamentos de apoio;

A Revitalizar os varios espacos publicos existentes, designadamente através do
incremento dasatividadesque tradicionalmente neles tém lugar.

PARCRIA PARA REGENERACAIRBANAPRUPOROESTE

Instrumento de politica enquadrado no anterior ciclo de programacdo de fundos estruturais
(QREN)ao abrigo da Politica de Cidades POLISexdéParceria para a Regeneragdo Urbana

do Rio Este(20082013) pastulava como grande finalidadé I £ O yoel NJ y2@2a L

urbanidade para Bragaonstituindese como um projetanodelo na promog¢éo da qualidade
ambiental, da satde e be®@a G NE Rl Ay (S3NI cericdnteddd Gvetsds S R
projetos de cariz imbestrutural (essencialmente de requalificacdo de espaco pubéco)
imaterial,envolvendo ndo s6 a autarquia, mas também uma série de outros parceiros publicos

e privados locais

Dentro da formulacdo do Programa de Acéo para a PRU do Rio Este foram dosnota
seguintes objetivos:

A Qualificar ambiental, urbanistica, cultural e socialmente o territdrio urbano
definido pelo percurso do Rio Este e espacgos envolventes (Parque da Ponte e
Monte Picoto), promovendo a sua integragdo com a restante malha urbana e
renovando funcdes e usos digumas areas abandonadas ou desqualificadas;

A Valorizar uma area que se pretende ser de exceléncia urbana, apoiada num
continuo de grande valor ambiental, gerando uma nova centralidade, um espago
de representagdo de cidadania e dma nova forma de viver a cidade de Braga,
mais saudavel e partilhagda

A Criar amenidades urbanaatrativas (cultura, lazer, convivio, préatica regular e
informal de desporto);

A Contribuir para a coesdo social e a toleranciaintegrar areas e populacdes
desfavorecidas com sectores mais privilegiados da sociedade a partir de um
mesmoprojeto;

A Promover a partilha de espacos nuperspetivade transversalidade etaria;

A Resolver de forma definitiva alguns problemas prementes que prejudicam a
gualidade de vida a imagem da cidade;

A Criarfatoresimateriais de sustentabilidade da intervencéo, através de praticas de
trabalho em parceria.

Das operacdes entretanto concretizadas, importa destacar, pelo seu impacto na transformacéo
desta zona da cidade, o projeto &equalificacdo das Margens do Rio Efatre a Avenida

Frei Bartolomeu dos Martires e a Ponte Pedrinha, tendo como objetivos de intervencédo a
regularizacdo e renaturalizacdo do leito do rio, revestimento das margens e despoluicdo do
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mesmo e o ordenamento daona ribeirinha, criando vias pedonais ciclaveis e ndo ciclaveis,
sinalética e mobiliario urbanpo projeto deRegeneracéo e Revitalizacdo do Parque da Ponte
(tendo como objetivos o reordenamento espacial e funcional do Parque, reforcando a
atratividade asta area da cidade, através da preservacao e valorizacdo deste espaco que se
pretende ser de exceléncia urbgna o projeto de Requalificacdo ®arque do Monte Picoto
(consistindo,sobretudq na criacdo de um conjunto de percursos, espacos de lazertiegra
desportiva, com caracteristicas tdo naturais quanto possivel, com o recurso preferencial a
materiais pereciveis e acessibilidades diversificadas e adequadas

PROGRAMASTRATEGICO BEABILITACADRBANAPERU)EBRAGASIL

Foi neste quadro de atuacdgue o Municipio de Braga considerou oportuno dar inicio ao
processo de constituicdo de uma ARU envolvendo estas dindmicas instaladas no terreno. Deste
modo, partindo de uma area muito restrita da cidag@a ACRRU do Sitio dos Gatos da
necessidade de, Bz do regime juridico da reabilitacdo urbana, ser necessario converter as
ACRRU em ARU, -8B evoluindo para a delimitacdo de uma ARU mais alargada,
compreendendo:

A as relagbes / articulagdes que o Sitios dos Galos estabelece com o Parque S. Jo&o
da Pone, que acompanha o percurso ribeirinho e com o conjunto de éareas
desportivas e de equipamentos contiguas a este parque;

A a centralidade potencial deste conjunto alargado e integrado de equipamentos e
de areas de lazer e de fruicdo de elementos de verteataral existentes dentro
da malha urbana;

A a presenca de nucleos edificados, predominantemente residenciais e com uma
estrutura fundiaria em que predomina a propriedade privada que necessitam de
intervencdes de requalificacdo e reabilitacdo diferenciada@slems estes com
tipologias de edificado, alojamento e de ocupacdo muito distintdstathada
norte do Sitio dos Galos (Rua Américo Carvalho), contemplando edificios
principalmente residenciais, com volumetrias significativas (4 e mais pisos) e com
emperas traseiras voltadas para a area imediatamente envolvente ao canal do rio
Este; i) fachada a norte do canal do rio Este e a poente da Avenida da Liberdade,
abarcando edificios principalmente residenciais, com volumetrias significativas em
gue predominamos 3/ 4 pisos, com frente para a Rua Conselheiro Lobato,
dominando uma ocupacdo dos lotes junto ao rio de natureza industrial ou de
armazenagem:;ii{) nucleo constituido pelas ruas da Devesa, de Santo Adrido, de
Pascoal Fernandes e Travessa do Bonfimdéjando o Monte Picoto), com
presenca muito significativa de edificios unifamiliares, de 1 ou 2 pisos,
(provavelmente do inicio do século XX), coexistindo com edificios mais recentes,
plurifamiliares de 2 ou 3 pisos, e onde € muito significativa a presimedlificios
muito degradados, vazios e para venda) (Ucleo de edificios de habitacédo social
municipal na fachada oeste do Monte Picoto (Complexo Habitacional do Picoto)
constituido por sete blocos de dois pisos, plurifamiliares (num total de 47esaco
com um elevadissimo nivel de degradacéo fisica e dos arruamentos de acesso, com
ocupacdo maioritaria de populacdo de origem cigampBg@irro Nogueira da Silva
constituido predominantemente por habitacdo unifamiliar, de construgéo pobre e
fortemente ntervencionada pelos seus ocupantes, na maioria proprietarios
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residentes, com uma estrutura organica compreensivel e presenca de
equipamentos de proximidade (escola 1° ciclo e campo de jogos), com sinais de
necessidade de requalificacdoyi)(o Bairro darhaculada Conceicdo, conjunto
habitacional de baixos recursos (junto a EN101), com predominio de edificios
unifamiliares de 1 ou 2 pisos, incluindo um nucleo que evidencia elementos de
construcdo clandestina na estrutura dos seus arruamentos, sem sinais de
degradacdo acentuada mas necessitando de requalificacdo, a nivel do edificado e
da estrutura urbana.

A a presenca de elementos estruturantes como sdo o0s casos dos diversos
equipamentos desportivos e de lazer (Estadio Municipal 1° de Maio, campos de
jogos,Pavilhdo Flavio Sa Leite, Piscina Municipal da Ponte, parque de campismo,
Parque de S&o Jodo da Ponte, incluindo lago e percurso, que no seu conjunto
configuram um parque no sector sul da cidade de nivel urbano superior),
instalagbes da AlMinho, da IDITE\ND (atualmente polo do IPCA) e do Parque de
Exposicdes de Braga, com uma forte vertente econdomica e empresarial,
igualmente de relevancia urbana e regional, area marginal do canal do rio Este,
com espacos de fruicdo e de paisagem que devem ser valosizawiguanto
elemento natural e o espaco natural do Monte Picoto, que, pela sua atratividade
urbana local e regional importa requalificar, designadamente, em todas as
componentes incluindo dos aglomerados habitacionais anteriormente referidos
gue constituemzonas limitrofes de forte condicionamento paisagistico e socio
funcional.

Deste modo, a&stratégia tracada no quadro derograma Estratégico de Reabilitacdo Urbana

de Braga Sul(publicacdo da aprovacdo no Diario dapBblica, 22 série, aso n.°
24880/2011de 29 de Dezembro)dentifica um significativo potencial de transformacéo
setorial e econémico de alguns eixos e zonas limitrofes as margens do rio Este, beneficiando
do seu potencial ambiental e natural e fortalecendo um novo contexto de fruicdo desses
espacos por parte da populacdo residente (de proximidade) ou de visitantes (residentes de
outras zonas daidade ou visitantes da cidade).

Considerando a escala territorial dos limitgs ARU de Braga Sailas diversas interligactes
assinaladas, ®ERUassumia a seguintevisda dConsolidar no ger sul da cidade e dentro de

uma forte articulagcao entre as estruturas ecolégicas do Rio Este e do Monte Picoto, uma area
ambientalmente qualificada, onde se venham a concentrar fungdes coletivas mudltiplas,
favoraves a intensificacdo de dinamicas urbanas vivenciais, de fruicdo ambiental e pratica
desportiva e atrativas a localizacée novas atividades criativasp

De acordo com a visao formulada, a estratégia de intervencao para a reabilitacdo desta area
assentava neeguinte quadro debjetivos(de acordo com o documento original do PERU de
Braga Sul):

A Aumentar o nivel de articulagdo urbana entre os trés subsistemas existentes na area:
estruturas ecoldgicas e ambientais; equipamerdoketivose areas residenciais;

A Qualificar e melhorar a acessibilidade e fruicdo das estruturas ecolégicas presentes na
zona, potenciando também a sua relacdo com as areas urbanas contiguas
consolidadas;
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A Melhorar o nivel de qualidade dos arruamentos urbanos, adequ@sdaos Seus US0S

diferenciados e consolidando seja 0s percursos internos, seja 0os de penetracdo na
area;

A Revitalizar e dinamizar a utilizacdo do sistema de equipamermtogtivos
beneficiando do efeito datratividadecatualde alguns desses equipamentos,

>

Promover uma interencaoseletivae sistematica de qualificacdo ou revitalizacdo das
frentes urbanas que impactem de forma mais significativa as estruturas ecolégicas e o
sistema de equipamentosoletivos existentes, contribuindo para atrair novas
atividades econdmicas urbas;

>l

Valorizar e dinamizar osativos culturais e simbdlicos que configuram o interesse
patrimonial do Sitio dos Galos;

A Aumentar a inser¢do urbana e social dos conjuntos habitacionais no sector sul da area,
nomeadamente reforcando as condi¢cdes de habiidhide e a qualidade do espaco
publico intersticial;

bl

Promover a reabilitacdo de conjuntos edificados favorecendo, designadamente, a
dinamizagao do mercado de arrendamento habitacional na cidade.

Por seu turno, este quadro de objetivos é estruturado poragamjunto detemas centraiso
processo de reabilitacdo, nos quais se enquadram as linhas programaticas e operativas,
traduzidas em propostas de componentes espaciais e operativas de reabilitacdo, de projetos
estruturantes de iniciativa publica e de instrantos de politica publica. Eram eles:

i) Valorizagéo da estrutura ambiental
i) Apropriacdo plena do sistema de equipamentos coletivos
iil) Qualificagcéo e inser¢do dos quarteirdes habitacionais

De referir ainda que o PERU de Braga Sul antecipaviawastimento globakuperiora 21
Milhdes de Euros, sendo cerca de 17 Milhdes de Euros de iniciativa publica (sendo o Municipio
de Braga resporwel por quase 95% deste valerprevendeseum efeito de alavancagem de
investimento privado em reabilitagdo urbana de mais dé¢ilhdes de Euras

A estratégia de reabilitagcdo urbana para esta zona da cidade de Braga é complexa, integrando
multiplas linhas de intervencaoassentado em dinamicas de agd@acao de diversos agentes
sendo por isso recomendavel a consulta integral dcudnento.

PLANODIRETORMUNICIPAL DBRAGAPDMB)

A proposta de alargamento da ARU de Braga Sul endl@saUnidades Operativas de
Planeamento e Gestd@JOPG definidas no ambito do PDM de Braga.

AUOPG 21 Quinta das Portascom umaarea de 96ha delimitada pela Rua Cidade do Porto
a Poente, a Praca do Condestavel a Norte e a Rua Padre Armando Lira e Sudeste.

Corresponde a umaona de edificios de habitacdo coletigispersos, originando ugonjunto
um tanto incoerente cm diversas areas entregues &getacdo espontaneaAs areas de
expansao destinarse preferencialmente a espacosrdese habitacdo coletiva.
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FGURM | UOPQR1- QUINTA DAPORTAS
B O

Fote:PDM de Braga, 201émaraMunicipaIde Braa

Definemse como principais objetivgsra o programa desta UOPG os seguintes:

A Reordenar uma area fulcral para a cidade, dado a sua localizacdo numa das suas
LINAYOALI Ad GLRNIFa¢ RS | OSaazx @QAral yR2
A Garantir uma arquitetura de exceléncia face a visibilidade a locatizsstratégica
e visibilidade desta area;

A Garantir o equilibrio do sistema urbano através da integragéo de unzavarde
de recreio e lazer com dimensdo red@te e com capacidade de usufruto por
parte da populacéo;

A Consolidar os usos existentefabitagdes coletivas;
A Criar um espaco de utilizac&o coletiva de recreio e lazer;

A Melhorar a qualidade urbana, através da disponibilizacdo de espacgo publico de
utilizacdo coletiva e da dotacdo de equipamentos de uso publico.

AUOPG 22 Area Sul da Cidageom una areade 948ha, localizase na Unido derEguesias

de S. José de S. Lazaro e Sdo Jodo do Souto e na UnideglesiBs de Nogueira, Fraido e
Lamacadessendo delimitada pela Rua Conselhdimbato a Nortepela Ruade St. Adrido a
Nascente e aréguesiade Nogueiraa Sul, correspondendo a delimitacdo em vigor da ARU de
Braga Sul (publicada em sede de Diario da Republica).
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RGURAS | UOP®@2- AREA SUL DA CIDADE
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Esta UOPG compila asnas do Parqudas Camélias, Parque de Exposicoes, Parquermta,P
Parque do Picoto e toda a marginal do Rio Este desdemida31 delneiro a Capela de Sta.
Justalnclui também, portanto, a zordos Galos.

As éareas de expansdo destingm prekrencialmente a espago verdes, espacos de

equipamento e habitagdo nas zonas de colmatagdo. Os pamsnarbanisticos a adotar para
esta area sdo osonstantes da Planta de Qualdcdo do Sol articulados com o regime
previsto em sede do Regulamento do PDMB para as reggetitegorias.

Os objetivos programaticos definidos passant por

A Uma aticulag&o dos varios instrumentos que visam a programacao desta area, tais
comoo Planode Pormenordo Parque do Monte Picoto e o Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana de Braga; Sul

>~

Reabilitar areas degdadas que integram esta UOPG;

Sahaguardar as areaewdes releantes destinadas a parques urbanosaitdade e
articulalos entre se com 0s equipamentos existentes.

AUOPG 23 Santa Teclacom uma area de 41.36ha, localsmnaUnido de Feguesiagle S.
José de S. Lazaro e S&o Jodo do Souto eegaeSia de S. Vitor, delimitada a Norte pela Rua
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de Baiw, a Nascente pela Avenida FBartolomeu dos Martires a Poente pela Avenida Dr.
Porfirio da Sil, incluindo o Bairro DuartPacheca Sul.

FGURA | UOP®3- SANTATECLA
# 1:"—‘ \ s\\ ?, Y

e N :

Pt pveh o v g o 4
Fonte:PDM de Braga, 201&amaraMunicipalde Braga

Esta éuma zona de cariz primordialmente residenciabedmente marcada pla presenca de
habitacdo social, estando definida como grande designio pata UOPGa reabilitacéo
urbana.

Os pardmetros urbanisticos adotar para esta area sdo osnstantes da Planta de
Qualiicacdo @ Solo articulados com o regime previsto em sede de Regulamento do PDMB
para as respetas categorias.

Os objetivos assumidesta UOPG séo:
A Reabilitagdo Urbana;

A Inclusédo social.

STUACAO TERRITORDE BASE

Na proposta dealteracdode ARU de Braga Sgque agora se apresentasidiam segundo 0s
Censos de 201128.824 habitantes (0 que represent®1,08% da populacdo da cidade de
Braga), distribuidos pot1.055 familias classica®s dimensdo média das familias diminuiu
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relativamente aos valores de 2001, passando de uma dimensdo média de 2,98 individuos por
familiapara 2,06.

QUADRA3 | POPULAGAO RESIDENNAARUDEBRAGASUL

Concelho 164192 181494 10,54 %
Cidade 117.272 136.885 16,72 %
ARU Braga Sul 30.361 28.824 -5,06 %

Fonte: Censos 2001 e 2011 (INE)

Relativamente a 2001, a ARU de Br8garegistou um decréscimo da populacéo residente de
5,06%, tendéncia inversa a cidade, que aumentou a sua populagéo residente em 16,72% neste
mesmo periodo. O nimero de familias classicas residentes na ARU aumentou 8,47%, valor
bastante inferior a médiaalcidadeque se fixou em 31%.

QUADROA | FAMILIASRESIDENTES MRUDEBRAGASIL

Concelho 51.173 63.986 25,04 %
Cidade 38.044 49.847 31,02 %
ARU Braga Sul 10.192 11.055 8,47 %

Fonte: Censos 2001 e 201NE)

Podemos constatar, pela andlise dstrutura etaria que a populagéo residente na ARU de
Braga Sul é mais envelhecida do que no conjunto da cidade de Braga, com um menor nimero
de criancas e jovens residentes (27% na ARU para 32% na cidade) e ammimaro de

idosos (16% na ARU e 12% na cidade). O grupo etario dominante, tanto na area de intervencéo
como na cidade, é o dos adultos (25 aos 64 anos), o qual repaed&% da populacéo
residente.

QUADRGH | ESTRUTURA ETARIA ARUDEBRAGASUL E NA OADE DIBRAGA

Criancas (.3 anos) 13% 14%
Jovens (144 anos) 14% 18%
Adultos (2564 anos) 57% 56%

Idosos (> 65 anos) 16% 12%

Fonte: Censos 2011 (INE)
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Onivel de escolaridadéa populacéo residente na ARU é idéntico aos valores apresentados no
contexto global da cidade de Braga.

QUADRG | NIVEL DE ESCOLARIDABARUDEBRAGASUL E NA CIDADE BRAGA

Individuos residentes com o &fclo do ensino basico 22% 23%
Individuos residentes com o 2° ciclo do ensino basico 15% 15%
Individuos residentes com o 3° ciclo do ensino basico 20% 20%
Individuos residentes com o ensino secundario 19% 18%
Individuos residentes com o ensipos-secundario 1% 1%
Individuos residentes com um curso superior 23% 23%

Fonte: Censos 2011 (INE)

No que diz respeito atividade econdmicaa ARU de Braga Sul ndo apresenta valores muito
dispares dos encontrados para a cidade de Braga, contando enc@6140% dos residentes
empregados, 33% dos residentes sem atividade econémica, 8% dos residentes desempregados
e 19%de pensionistas ou reformados.

QUADRCY | ATIVIDADE ECONOMICA®RESIDENTESARUDEBRAGASUL E NA CIDADE BRAGA

Individuos residentes desempregados a procura do 1° emprego 2% 1%
Individuos residentes desempregados a procura de novo empreg 6% 6%
Individuos residentes empregados 40% 46%
Individuos residentes pensionistas ou reformados 19% 16%
Individuos residentes sem atividade econémica 33% 31%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Dos individuos empregados residentes na ARU, vesfiaama situagdo bastante semelhante

a da cidade de Braga, com o predominio destacado do emprego no setor te(Gia¥),
seguido pelo setor secundario (23%) e apenas um numero residual de trabalhadores
empregados no setor primario.

QUADRA | SETOR DE ATIVIDADEDIBIDIVIDUOS EMPRE®IS RESIDENTESARUDEBRAGASUL E NA CIDADE BRAGA

Individuos residentes empregados no setor primario 0% 0%
Individuos residentes empregados no setor secundario 23% 26%
Individuos residentes empregados no setor terciario 7% 74%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Relativamenteao parqueedificado,a ARU de Braga Sul abafc823 edificiosque por sua vez
contemplam14.600 alojamentosdos quais 74% séo usados como residéncia habitual (73% na
cidade de Braga) e 14% foram identificados como estando vagos ifusdbpara a cidade de
Braga), corregpndendo a 1.918 fogos.
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Destes alojamentos, 49% sao habitados pelo proprietario (o valor para a cidade de Braga € de
50%) e 21% séo arrdados (19% na cidade de Braga).

Quanto aépoca de construcdaomo se pode ver pelo grafico seguinte, é nas década® de 7
80 do século passado que se assiste a maior intensidade dos processos de edificagdo, no caso
associados ao periodo aureo da expansédo urbana do primeiro anel cidade de Braga.

FGURA7 | BPOCA DE CONSTRUGAIS EDIFICIOS EM PRESA NARUDEBRAGASUL
200111 Antes de 1919

6% 3% 191945
8%

19912000
15%

194670
25%

1971-90
43%

Fonte: Censos 2011 (INE)

De acordo com os dados do ultimo Censo, cerca de 40% destes edificios em presenca na ARU
de Braga Sul careciam de algum tipo de obras de manutencdo ou reparacdo, valor muito
préximo da ARU do Centro Historico. Contudo, grandeéepdestes edificios necessitavam
apenas de pequenas reparacfes, sendo a propor¢cdo de edificios a necessitar de grandes
reparacfes ou muito degradado de 3,6%, neste caso bem inferior ao valor registado para o
Centro Historico.

QUADRM | ESTADO DE CONSERKA@OS EDIFICIOS ERESENGA MRUDEBRAGASUL

Sem necessidade de reparacao 1.766 60,4%
A necessitar de pequenas reparagfes 849 29,0%
A necessitar de médias reparacdes 202 6,9%
A necessitar de grandesparacgfes 87 3,0%
Muito degradado 19 0,7%

Fonte: Censos 2011 (INE)
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ENQUADRAMENTO E EVQAD URBANA

A logicade expansao do Centro Histérico de Bragaa Sul, na qual se inscreve a area de
intervencdo em andlise, desenvolgea partir de 1934com a imposicao da figardo Plano
Geral de Urbaniacéo.

O primeiro planaa ser realizaddoi o Plano de Alargamento, Extensdo e Embelezamento da
Cidade de Bragadesenvolvido por Etienne De Groam 1941 plano este que previa uma

area urbana com um raide quatro quildbmetrosgcircunscrita por uma zona rural € um
esquema de satélites rurais. E previsto um cinturdo viario epiabelecea relacdo entre os
varios pontos fulcrais, constituindo a transi¢cdo entre a rede viaria de escala urbana e a rede a
nivd regional*

Este plano n&o foi realizado na totalidade, contudo serviu de base para o desenvolvimento da
cidade a partir de entdcA circularurbana € realizada porms$es, adquirindo inicialmente o
caracter de granel via urbana, enquanto anel verde deontencdodo crescimento da malha
urbana propostalesmaterializotse em detrimento de novas areas eepansao urbanas.

Nas décadas de 50 e @®cupacao da area a satensificase,concretizamse alguns edificios
coletivos (embora ndo seguindo a estriawlos quarteirbes do plano e aproximans® mais
dos ideais do Movimento Modernajrande parte da habitagdo unifamiliar proposta, a maioria
dos equipamentos e, essencialmente, toda a estrutura viaria definida no plano.

A urbanizacdo da area a sul apeie sobretudo em 4 eixos: a Rua de S&do Geraldo/ Rua
Monsenhor Airosa, a Av. Da Liberdade, a Rua 31 de janeiro e a Rua Bernardo Sequeira, vias
estruturantes que unem esta zona sul ao centro histérico, e que iriam definir os loteamentos e
os planos de pornmor a ser implantados nas décadas de 70 e 80 do séc. XX.

No entanto, antes mesmo da urbanizacéo intensiga terrenos entre estes eixos rasgados no
territério, que se verifica a partir dos anos 70 do passado século, foram sendo construidos
eguipamentos ne seus extremos, como no caso do Estadio Municipal 1° de Kmie,surge

no prolongamento da Av. da Liberdade) inaugurado em 1951, numa area ainda isolada do
perimetro urbanizado.

E também o caso do Bairro Duarte Pacheco, parte do programa de CasamiEaendo
Estado Novo, o primeiro a ser implantado nesta area de expansao a sul, tendo sido construido
entre 1935 e 1939, num terreno distante e separado do centro da cidade (ver figura seguinte,
tem do por base a Carta Militar de 1952).

1wStFisNxA2 RS wS@raan2 R2 t5a RS . NI3IF | LINIANI RS Lyz [
GNF oLt K26T tNRGIF FAYFIET 5SLINIFYSyid2 RS ! NJjdzA §SidGdzNF RI Cl Odz
2000.

2Rt GsNx 2 RS wS@raanz2 R2 t5a R
GNI ot K2¢éT tNB@GI FAYLFET 5SLI NI
2000.

S N}3IF | LINIANI RS Lyz [SY2a
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RGURAB | CARTAMILITAR DPORTUGALSERIEM 888ESCALA/25 000,1952.EXTRATO DAS FOLHB®ET70
ESTADIGMUNICIPAIA AZU) E BAIRRDUARTEPACHEC@A VERMELHO
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No p6s25 de Abril, com a alteracdo da Lei de S@dsamara Municipal de Braga realiza varios
acordos eexpropriacdedde terrenos, ficando na posse de dezenas de hectares. Os terrenos
rurais aqui existentes, pertencentes a varias quintas, sao entédo loteadwsy gesenvolvidos
planos de pormenor e urbanizacdes de grande dimensdo como é o caso do Fujacal, da
Urbanizacdo do Carand&a Quinta de Sotto Mayor, hoje entendidos como cidade
consolidada, apresentandoo entanto problemas distintos devido as saaraceristicas
particulares.

A implementagdo de habitagfes destinadas classes mais desfavorecidas foi destinada ao
Fundo de Fomento a Habitacdo (19B382), & Camara Municipa as Cooperativas de
Habita¢c®, ficando a cargo da iniciativa privada o restanteroado imobiliario

A figura seguinte evidencia o caracter recente da ARU de Braga Sul, com a maior parte do seu
tecido edificado a ser construidms Ultimas décadas do séc. XX.
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FGURA9 | EVOLUCAO DWRBANIZAGAO PRO75(A PRETPE POSL975(A VERMELHO
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Fonte: Cidade e democracia, Alvaro Domingues (coordenagao)

ESTRUTRARUNCIONAL KIORFOTIPOLOGIAS

Grande parte da ARU de Braga Sul caractegzaorfologicamente como cidade consolidada,
apresentando uma variedade funcional, diversidade de servigoBaestruturagdo tipicas de
centro urbano.

O peso significativo que a habitacdo tem nesta area (78% de edificios exclusivamente
residenciais e 21% de edificios principalmente residenciais, segundo os Censos de 2011)
decorre da presenca de grandes loteam@t urbanizagbes, cooperativas de habitacdo e

bairros de cariz social aqui presentes, com caracteristicas proéprias e que funcionam muitas

@S1 Sa 02Y2 dzyARIRSa aldzisy2yYla¢ yIF 3If20FtARIRS

um conjunto variado de coméio de proximidade, servicos e equipamentos. Dos varios
equipamentos relevantes existentes nesta area podem enuseiaa Escola Secundaria D.
Maria Il, a Escola Secundaria de Alberto Sampaio, a Escola de Musica do Mercado do Caranda,
o Paléacio da Justiga Centro Distrital da Seguranca Social, as Piscinas Municipais, entre outros.
Junto ao Rio Este, esta implantado também um importante conjunto de equipamentos, dos
guais fazem parte o Estadio Municipal 1° de Maio e conjunto desportivo adjacente,-o PEB
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Parque de Exposic¢des de Braga, os edificios da AiMinho e da IDITE Minho (atuais instalagfes do
polo do IPCA), e ainda o campo da feira.

A ARU de Braga Sul engloba igualmente uma area industrial de dimenséo significativa, situada
a Sudoeste, junto a Av. Caiado Porto (EN14), onde se encontram instaladas varias empresas
nacionais e internacionais, com destaque para os casos da Delphi e da Bosch.

RA10| ESTRUTURBUNCIONAL DARUDEBRAGASUL
&\ ;

<

0

—  Condii ! Servigos
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Liswie to Concelty (CACF 2014)

A §

. Aroan e Rasitacho Lirbara (ARLY)
T IL" M’J A/ /7 FSEEEERIL_NCT—s I N7 A\
Fonte:PDM Braga. 2015.

A Planta de Morfotipologias, que integra o PDM, evidencia a diversidade existente entre os
nucleos habitacionais em presenca na ARU de Braga Sul (Cidade Consolidada 2, habitacao
unifamiliar, habitacdo multifamiliar, loteamentos vagos, elementos rururba@oslcleos
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rurais), as areas de equipamentos, a presenca de mondtipos (edificios monofuncionais de
industria ou comércio) e os espacos verdes e tecidos emergentes.

Avdades Econcmicas
Habmag20 Untarriior

Habeazao Musam dar
Lotenartos Vages

Owmarics fir-Utanos
Nucleos Fusie

fgeparartice

Eapagn Vrde

fva-Esdnturi

Twoct Erwgerre

N

Lerte 0o Concane (CADP 2014
Aoeas o Fusabidagchs Urties (ARL)

Fonte:PDM Braga, 2015.

Pela espeificidade das suas componentes, importara entdo fazer uma breve descricdo das
principais caracteristicas (ao nivel funcional e infraestrutural, ao nivel do espacgo publico em
presenca, bem como das principais condi¢des de circula¢éo, acessibilidade idadepitias
diversas areas englobadas na ARU de Braga Sul, permitindo deste modo uma percecdo mais
territorializada do territério em analise.

CONJUNTO DE EQUIPANIES

A Vérios equipamentos publicos relevantes dispersos pela area em apreco, como séo
exemplo aEscolaSecundaridD. Maria Il, a Escola Secundaria de Alberto Sampaio,
a Escola Secundaria de Carlos Amarante, a Escola Profissional de Braga, a Escola de
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Mduasica do Mercado do Caranda, o Palacio da Justica, o Centro Distrital da
Seguranca Social;

Diversosequipamentos desportivos e de lazerEstadioMunicipal 1° de Maio e
campos de jogos adjacentesawihdoMunicipal Flavio Sa Leite, Piscina Municipal
da Porte, Parque de Campismo e Piscinas Municipais do Complexo da Rodovia;

Instalacdes da AlMinho, da T Minhdatualmente utilizadas pelo IPCAHoPEB
- Parque de ExposicBes de Braga, com uma forte vertente ecoafamipresarial,
igualmente de relevancia urbana e regianal

ATIVOS AMBIENTAIS

A

A

Parque de Sao Jodo da Ponte, incluindo lago e percurso, g@eewnaonjinto
configuram um parque no sar sul da cidade de nivel urbano superior;

Area marginal do canal do rio Este, com espacos de fruicdo e de paisagem que
devem ser valorizados enquanto elemento natural;

O espaco publico do Sitio dos Galanstituich pelo arruamento e ponte com o
mesmo nome, assim como por uma série de serventias capilares e @euen
plataformas de bordd&r Qt I dzl T

O Parque davonte Picoto,executado segundo o Plano de Pormepablicado no
Diario da Repilica, 22 série, n.° 134, atrasédo aiso n.2.3888/2010, de 13 de
Julho, que apesar de concluido, continua a apresentar fragilidades nomeadamente
nas zonas limitrofes com os aglomerados habitacionais do Complexo Habitacional
do Picoto, Bairro Nogueira da\&ilerestantes conjuntos hatzcionais adjacentes.

CONJUNTOS HABITACIGNAE PROMOGCAO PGBLI

A

Bairro Socialde Santa Teclaoonstruido em 1979 peld-undo de Fomento a
Habitag&o,para o realojamento de pessoas afetadas pela demolicdo do bairro
operario de Santa Tecla e de populacacetiea cigana resiehte em aglomerados

de barracas. §e Bairro foi adquirido pelo municipate Braga em 1999, sendo a
Bragakdbit proprietaria de 181 dos 182 fogos. As situacdes mais evidentes de
degradacdo encontrarse em 5 edificios e 135 fogos, nos gquae pretende
intervir. Neste Bairro Social residem cerca de 500 pessoas, 161 agregados
familiares, num total de 8 edifici@®m 4/5 pisos, 0s quais abarcam 182 fogos.

Santa Tecla é uma das Comunidades Desfavorecidas enquadradaBApEID
(Plano de Acéontegrado para as Comunidades Desfavorecidas) no ambito da
candidatura ao Portugal2020 d®EDU de BragaE um bairro que revela
problematicas sociaie urbanisticagliversas que o transformanmum territério
desqualificado, pouco estruturado, néo integrado tecido urbano da cidad®&a
proximidade de infraestruturas deirculacdo automovel, este é umaioro que
importa abrir a cidade, nomeadamente através da criacdo de possibilidades para o
seu atravessamento e do alargamento e regeneracao dos espacosogubli

Complexo Habitacional do Picoteonstruido entre 19921998 pela Cémara
Municipal de Braga, no ambito do Projeto de Luta Contra a Pobreza, para realojar
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pessoas que habitavam em casas abarracadas no Largo da Floresta e na zona do
Clube de Cagadorel&.composto por 7 edificios, do tipo construcdo em banda e 50
habitacdes, das quais 48 estdo ocupadas.

O Complexo Habitacional do Picoto é uma das Comunidades Desfavorecidas
identificadas peldPAICD devido aos problemas socioeconémicos e urbanisticos
gue o caracterizam. A degradacado construtiva € evidente e a reabilitagéo, interior
e exterior, das habitacdes uma necessidade indiscutivel. O seu caracter isolado
promove aguetizacdo aumentando a desqualificagéo e a degradacdo generalizada
dos espacos publis, tornandese premente abrir 0 bairro a cidade, através de
acessos mais estruturados e condignos. Este bairro apressfitgplos problemas
sociais e é associado ao consumo e tréfico de drogas.

A BairroSocialPonte dos Falcepropriedade da BragaHabipnta com 32 fracdes
distribuidas por trés blocos. Est4 a ser equacionada, pela Camara Municipal, a sua
demolicdo integral devido aos mdltiplos problemas que apresenta,
fundamentalmente as diminutas condi¢fes de habitabilidade dos fogos, fruto de
uma degralacdo acentuada das estruturas edificadas.

FHGURA12E13| BAIRRGSOCIAPONTE DOBALCOES

F >

Fonte: Google E.arlli!016

NUCLEOS RESIDENRESULTANTES DE PRSOE DE URBANIZAQRENSIVOS

A Urbanizacdo do Fujacal, que resuliaumPlano dePormenor de 1976 elaborado
pelo Arg. Alvaro Augusto Portugdlratase de uma area densamente ocupada,
situada entre a Rua Monsenhdtirosg a Av. da Liberdade, a Rua Conselheiro
Lobato e a Avenida da Imaculada Conceigéo.

Os espacgos publicos transversaRua Conselheiro Lato, de articulagd@ntre o
Fujacal e o rio Este, como aaRMonsenhor Airosa e a passaggradonal de
ligacdo ao Campo da Feira, aggatam imagens desqualificaddmgixos niveis de
conforto e manifesto défice de desenho urbars areasedificadas ao nivel do
piso térreodo lado sul da Rua Conselheiro Lobsdiomaioritariamente ocupadas
por oficinas do ramo automével e por armazdog, ndo se apresentao
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capacitadas como frentes urbandermando uma frente desqualificada na relagcéo
com o Rio Este, visivebpartir da Av. Pires Goncalves.

FHGURAS14E15| URBANIZAGAO DBJJACAL

-

A Urbanizacdo do Carangédificadana década de 80 do século X¥,lugar onde se
localizava o Bairro Araljo Caranda, o maisgantiairro operario da cidade de
Braga, cuja construgcdo data de 1876. Do projeto global constava o mercado do
Caranda, projeto do arquiteto Eduardo Souto Moura, de 1%&hsformado em
2004, também pelo arquitetona Escola de Musica delercado Cultural do
Carand.

Tratase de uma area densamente ocupada, constituida por varios blocos de
habitacdo paralelos, unidos por blocos de comércio ao nivel dooébéo e

mediados por espacos de uso publico, que carecem de requalificagdo. A sua
implantagdo dentro dedzY ljdzFr NI SANKh2Z | OSaaN@St LJ2NJ
acentua o caracter fechado da urbanizacdo em relacdo a envolvente proxima. O

fecho de varias dezenas de lojas tem contribuido para intensificar a degradacéo

dos espacos publicos.
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Fonte: Google Earth 215

A Bairro DuartePachecointegrado no Programa de Casas Econdémicas do Estado
Novo,foi o primeiro bairro a ser construido na area de intervencéo englobada pela
ARU de Braga Sul, processo que decorreu entre -1939. Tratase de um
conjunto de moradias unifamiliares delimitadas por pequeno muro, com pequeno
jardim a frente da fachada principallegradouro na fachada posterior, algumas
das quais j& bastante alteradas em relacao a tipologia original.

O bairro marfesta claras insuficiéncias ao nivel da qualificacdo do espaco publico,
com falta de hierarquizacdo das vias, espacos de permanéncia, inexisténcia de
passeios e mobilidrio urbano adequado.

Fonte: Google Eart2016
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A Bairo Nogueira da Silva, resultado de uma doacdo de Nogueira da Silva para
familias carenciadasg¢ estruturado por um tracado bem delineado na
correspondéncia a topografia do lugar, mas marcado por uma série de impasses
urbanisticos e por um manifesto défice desenho urbano. Sao ainda de referir
caréncias ao nivel das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente no que respeita
a iluminacédo publica, rede de drenagem de aguas pluviais e sistema de recolha de
RSU.

Deverdo assim ser colmatadas situacdes apontades) como melhorados os
pavimentos, por constituicdo de passeios. A conexdo do tracado, para resolucao
das situagfes de impasse, podera ser assumida por espacgos de largo, capacitados
como espacos de encontro e de estadia, em articulagio com 0s espacos
naturalizados da sua envolvente. E ainda manifesta a necessidade de
melhoramento da estrutura ambiental dos espacos coletivos por arborizacdo e
instalacdo de elementos de mobiliario e equipamento urbano.

Refirase ainda que os limites do Bairro e conjuntos itadionais referidos,
nomeadamente no contacto com o espaco aberto intercalado (a sul do Estadio
Municipal1° de Maio) apresenta igualmente caréncias de definicdo morfologica e
de tratamentos urbanisticos e ambientais adequados, a colmatar por a¢des ao
nivel do espaco publico e vedagdes das parcelas.

FGURAL9| BAIRRANOGUEIRA DSLVA

= o )

onte: Google Eart2016

A Bairro da Imaculada Conceig&ituadojunto & EN101que apresentagualmente
um défice endesenhourbano, devendo igualmente ser objeto de maiamentos
ao nivel dos espacos coletivos, nomeadamente ao nivel dos pavimentos,
infraestruturas urbanisticas, mobiliario urbano e arborizagéo.
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HGURA20| BAIRRO DAMACULADADONCEICAO

4
Fonte: Google Eart2016

A E outras urbanizacbes do final do sécplssado, resultantes de processos de
loteamento, de perfil marcadamente residencial, combinando tipologias de
habitacdo unifamiliar (caso do loteamento na antiga Quinta de Santo Adrido,
f 20t YSydS O2yKSOARIF 0O2Y2 a! f Ri&jcbmoR2a al Ol
a urbanizacao da Fumbral, a poente do Estadio Municipal 1° de Maio) e mistas,
coexistindo edificios multifamiliares e unifamiliares (como sdo as zonas da Quinta
da Capela e da Quinta de Santa Tecla). De um modo geral, estas zonas densamente
urbanizadas carecem de intervencdes de qualificacdo do espago publico e de
reabilitacdo e manutencdo das estruturas edificadas.

HGURA21E22| LOTEAMENTO D& LDEIA DOMACACOS(CIMA) E URBANIZAGOES AUINTA DACAPELA (BAIXQ
- . . . DU T el B

- o . ¢ -“..)‘\";
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Fonte: Google Eart2016

INDUSTRIE ATIVIDADES ECONCAS

A Parque empresarial e industrial de Ferreiros, abarcando empresas com forte
impacto ao nivel da bacia de emprego regional (casos da Bosch e da;Delphi)

A Unidades industriais abandonadas, que pela sua dimenséo e enquad@samnt
St SYSyi@i2a LISNIdz2NDIFR2NB& RI AYIF3ISY dz2NBI YLl
{INRP(l24d¢ S GCdzyRAenz2 RI CdzYoNIf &T

A Presenga de um conjunto significativo de armazéje devolutos e em mau
estado de conservagdo, com especial destagque para toda a frentdasRua

Conselheiro Lobato, a area a nascente da Quinta das Portas e alguns armazéns
confinantes com a ferrovia (junto a Rua da Quinta de Santa Maria).
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HGURA23| LOCALIZAGAO DE EDIBECINDUSTRIAIS DEVTOSASSINALADOS A VERME)L
£

: e T e
ET T e
[y} - ; e = i,
~) : > & - -i“\?\f{ .z;;- ‘: : Wﬁﬂ
L'"’ . s z?: e = TN s
k_ A e ks THed 87
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Fonte:CM Braga 2!)5

A Presenca ainda de alguns grandes retalhistas, com um padrdo de ocupagéo
indefinido, préximos das vias de grande capacidade;

A Existéncia de um conjunto significativo de centros e galerias comerciais de 12
geracdo, alguns totalmente devolutos (caso dot@e@omercial Rio Este), outros
a necessitarem de obras de requalificacéo.

SSTEMA PATRIMONIAL

A Planta de Ordenamento do Patriménio Classificado e Inventariado, integrante do PDM de
Braga, identifica dentro dos limites d&kRU de Braga Sul, varios imévaigentariados devido

Pagina48de 158



PROJETO DE ALTERABAARUDEBRAGASIL E DE DELIMITACBESARUDE &i i
BRAGANORTE BRAGANASCENTE T~

2
MEMORIA DESCRITIVA = : : : Quat )
GA uaternaire
BRA A h B Portugal

ao seu interesse patrimonial, assinalando a sua respetiva zona geral de influéncia. Estéo
igualmente identificadas as zonas de protecdo arqueologica, a&sij&t regulamentacao
especifica.

EMA PATRIMONIAM PR
oF 5o ,," o

Os monumentos em presenca na ARU de Braga Sul constam do seguinte quadro

QUADRALO| PATRIMONIGO_ASSIFICADARVENTARIADO EM PRESE NAARUDEBRAGASUL

Capela de Santo Adrido Capela de&santa Justa e Alminhas e nicho
Igreja de Santo Adrido Tanque do Quintal do Idolo ou Fonte idolo
Parque de Sao Jodo da Ponte Igreja Paroquial de S&o Lazaro

Casa de Santa Maria e Nicho Lar Feminino de Santa Tecla
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Colégio dos Orfaos de Sdo Caetano Capelee Casa da Quinta de Santa Tecla
Fachada da Casa da Orge Sitio dos Galos (Capela e Fonte)
Igreja de Séo Pedro de Maximinos Estadio 1° de Maio

Fonte: PDM de Brag2015.

4.2 PRESSUPOSTOS DE BESERITERIOS TECNIGDBJACENTES A
PROPOSTA BETERACADAARU

A proposta dealteracdoda ARU de Bragaulteve em consideragdo, em primeiro lugar, um
conjunto de pressupostos de base discutidos em conjunto com o Executivo Municipal e, em
segundo lugar, alguns crités técnicos relacionados com as especifidies doprocesso de
reabilitacdo urbanaleste territéria definidospela equipa técnica e validados pelo municipio.

Os pressupostos de baselefinidos para a propostale alteracdoda ARU de Brag&ul

prendemse com aestratégia global de intervencdo para@dade de Bragague mantém um

particudar enfoque no Centro Historico, mas que procura enfatizar a articulagdo com o seu
LINAYSANR ySt RS SELIy&anz2z dNBIFYyLEsS Tl g2NBOSYyR?2
requalificagdo em curso no Centro Histérico

Aalteracdodesta ARUle BrageSultorna-seigualmenteessencial para possibilitaracesso, no
ambito do Acordo de Parceria Portug2020, dos projetos estruturantes, aqui localizados,
aos mecanismos de financiament@ que é condicdo necessaria estarinseridos dentro de
uma ARU.

Deste modo, o ponto de partida para este exercicio de redefinicdo dos limites da ARU de Braga
Sul foi a delimitacdo atualmée em vigor,constante doAviso n.° 24880/2011, Diario da
Republica, 2.2 série, N.° 249, de 29 deé&mabro de 201 lrepresentado na figura seguinte.
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HGURA2

O

5| DELIMITAGAO DARUDEBRAGASUL EM VIGOECF AVISO K 24880/2011,DR DE29 DEDEZEMBRO DZ011)

N S SR

- -4

Como se percebe,sta delimitagdo é muito focada no sistema de equipamentos publicos
situado na envolvente ao Parque de Sao Jodo da Ponte (Estadio Municipal 1° de Maio, Pavilhdo
Municipal Flavio S& Leite, Parque de Campismo, Parque de Exposicdes de Braga, Campo da
Feira), o sistema de espacos verdes urbano (Monte Picoto, Parque de S&o Jodo da Ponte e
envolvente renaturalizada das margens do Rio Este) e no Sitio dos Galos e sua envolvente
edificada. A linha de intervencdo entdo assumida no Programa Estratégico de Reabilitaca
Urbana de Braga Sul assentava de forma evidente na iniciativa publica enquanto motor de
regeneracdo deste setor da cidade, procurando alavancar algum investimento privado na
envolvente de proximidade a estes grandes sistemas em presenca.

Porém,em funcaode uma nova estratégia municipal de promocaseeestimulo a reabilitacdo
urbana, ndo se focalizando de forma téo nitida@eterminadossetores da cidadanas antes
privilegiando uma abordagem homogénea quase toda a cidade consolidada, importa
repensaros atuais limites da ARU de Braga Sul. De facto, sendo inten¢gdo do Municipio abarcar
praticamente toda a cidade consolidgdarocurase impulsionar e ancorar a@inamica da
reabilitacdo urbanaa iniciativa privada, uma vez que o numero de proprietarices gpderdo

aderir a esta nova dinamica, através do acesso aos instrumentos fiscais, financeiros e
administrativos ao dispor dos privados que pretendam levar a cabo ac¢des de reabilitacdo, €
significativamente mais elevado.

No entanto, importa salientar quest novaabordagem, apesar de alargada a quase
totalidade do perimetro urbano da cidade, tem especificidades territoriais proprias,
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justificando dessa forma a circunscricdo de trés novas ARU distintas, com problemas,
din&micas e solugdes igualmente distist

Este facto ndo invalida que o trabalho técnico que estev base da delimitacdo da ARU de
Braga Sul em vigor ndo seja relevami@o sé se mantém oportunos alguns dos pressupostos
gue estiveram na base do processo de delimitagdo, como a letiratégica desta area e sua
envolvente deve ser recuperada.

Tendo em consideragéo todos estes fatoressim como as conclusdes retiradisleitura das
principais caracteristicas, condicionantes, dinAmicas e necessidades do territério em analise e
a reflexdo técnicepolitica, pode ser identificadoum conjunto adicional depressupostos
especificosa ter em conta na apresentacdo da propostaaleracdoda ARU de Braga Sul,
concretamente:

A A necessidade degeneraro eixo da Avenida, a relacdo entre o Pargla Ponte,
o PEB, o Estadio e o Monte do Picoto, o Centro Histérico de Braga e as areas
adjacentes, compostas pelos Centros Comerciais de 22 geracao.

Ce=miinl & B
1 - = =

A LodArw

—

Fonte: Googl&aps 2016.

A A preexisténcia de uma ACCRU, numa &rea restrita que abrange o Sitialaks G
atravessado pelo rio Este, com forte carga histérica e simbdlica, marcada por uma
morfologia peculiar e pela presenca de um conjunto de vestigios com interesse
historico e arqueoldgico (fonte dos galos, minas, tanque, moinhos e lavadas,
alminhas);
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FGURA26] ACCRWOSTIO DOSSALOS
< A ™

Area Critica de Recuperagio e Reconversio
IR Urbanistica do Sitio dos Galos
il [Decreto n.2 11/97 de 19 de Fevereiro)
258 ~

Monte Picoto
Uimite ACRRU Skio dos Galos

' onte: Google Earth, 2016.
A Abarcar o sistemacddgico que abrange trés elementos de relevancia urbana

significativag 0 Rio Este e as suas margens, o Parque de S. Jodo da Ponte e o
Parque do Monte do Picoto

FHGURA27| VISTA AEREA CRISTEMA ECOLOGICO

S
Fonte: Google Earth, 2016.

A Abarcaro conjunto de grandesequipamentos desportivos em presengaom
destaque para destadio Municipal 1° de Maio e estruturas desportivas que lhe
estdo adjacentes, ®iscina Minicipal, o Rrque de Campismo thicipal, oPEB

Parque de Expages de Bragaas sedes dalMinhoe da Idite Minho eo Campo
da Feira
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Fonte: Google Earth, 2016.

A Abranger o conjunto de bairros deatriz social, de épocas, volumetrias, tipologias
e estado de conservacgao distintos, mas que ngita®s de melhorias ao nivel das
condi¢bes de habitabilidade @e insercdo urbangBairro Socialde $nta Tecla,
Complexo Habitacional do Picoto, BaiBocial Pontelos FalcGes, Bairro Nogueira

da SilvaBairro da Imaculada Concei¢&airro Duarte Pachegp
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RGURA29E30| BAIRRO DE SANTECLACIMA) ECOMPLEXO HABITACIONAL BITOTQ(BAIXQ

Fonte: Google Earth, 2016.

A Englobar loteamentos e urbaaigdes de iniciativa privagaasdécadas de70-90
do séculoXX com défice de qualificagcéo e integracdo ao nivel do espaco publico e
ambiente urbano rbanizacde® loteamentosdo Fujacal,do Carandagda Quinta
de Sotto Mayorda Quinta de Santa Tecla, Qainta da CapelaQuinta de Santo
Adrido,da Fumbralentre outra3;
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RGURS31, 32E33| VISTA AEREDA URBNIZAQAO HOJACA(CIMA), DOCARANDAMEIO) E DAFUMBRAL(BAIXQ
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Fonte: Gooéle Earth, 2016.

A Assegurar a unido entre os limites da ARU dotrGeHistorico e a nova ARU de
Braga Sul ndo excluindo nenhuma area urbana adjacente a primeira,
possibilitando a qualificacdo e melhoria das articulagdes entre as varias areas (Av.
da Liberdade31 Janeiro, Rua Monsenhor Airosa/Rua do Cout&ifp

A Abarcaredificios industriaisievolutosem presenca na area Sul da cidgdatiga
fabricaFumbral,antiga fibrica Sarotos, entre outras)

HGURA34E35| UNIDADBINDUSTRISABANDONADS ANTIGA FABRICBAROTO$CIMA) EANTIGAFUNDIGAO DAUMBRAL(BAIXQ
’ A 7._, - - -
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Forte: Google Earth, 2016.

A Abarcar todo o complexo industrial e empresarial de Ferregom perspetiva de
crescimento (alavancado pelo investimento previsto S Cldara 2018).

Fonte: Googlé&arth, 2016.

Adicionalmente, podemos apontar algurgitérios técnicosutilizados na definicdo da
redelimitagdo da ARUe Braga Sybplicado de forma global as trés ARtdncretamente

A Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos istizas
existentes;
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A Utilizag&o, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e da
paisagem;

A Consideracdo, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente
percetiveis para o processo dedelimitacdo, permitindo assim acergua ténica
da preocupacgdo com a requalificacdo do espaco publico;

A Utilizagdo, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subseccdo
estatistica da BGRI 2011 (Base Geografica de Referenciacdo de Informacdo dos
Censos de 2011), facilitadoraadanalise e caracterizacdo da estrutura
populacional, do parque déitado, das condi¢cdes.

4.3. PROPOSTBEALTERACADAARUDEBRAGASJL

Da aplicacdo dos pressupostos de base e dos critérios técnicos adicionais apresentados no
ponto anterior resulta groposta dealteracdoda Area de Reabilitacdo Urbana de Bragal
que £ apresenta na figura seguinte.

A planta da proposta final podera ser consultada com maior rigor e pormenor em planta anexa
(ver anexdl?2).
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Limite do Concelho (CAQP 2014)

: Sy . ; ' Areas de Reabilitagao Urbana (ARU)
I~ - o N e g

Fonte:Camara Municipadie Braga, 2016.

Como ja foi referido anteriormente, sendo este processo uma alteragcdo a uma ARU ja
existente, e para a qual existe igualmente uma ORU eficaz (consagrada no Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Braga Sah,que ndo € por agora atualizada, importa
referir que com a aprovacédo desta alteracad)RU perdera eficacideixando desse modo de

estar em vigor.

O Municipio de Braga dispora de trés anos, a contar da data da aprovacdo da alteracao, para
elaborar e apvar a Operacdo de Reabilitacdo Urbate Braga Sul, caso contrario, esta
delimitacdo caducara.
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4.4.0BJETIVOSSTRATEGICOBROSSEGUIR CORRUDEBRAGASIL

O RJRU, no seu Artigo 13.°, é inequivoco ao estipular como um dos contetidos obrigatérios de
um projeto de delimitagdo de uma ARU o quadro de objetivos estratégicos a concretizar com a
Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU). N&do obstante estarmos perante um conjunto de
objetivos de atuacdo especificos em matéria de reabilitagdo urbana, importa gee est
estejam alinhados com a estratégia urbana global delineada para o aglomerado em questéo.

Em funcdo dos pressupostos de base subjacentes a propostitedecdoda ARU de Braga Sul
apresentados e em consonancia com as orientacdes estratégicas de desvamtd urbano
plasmadas nos diversos instrumentos de planeamento e gestéo territorial, fisrgmara este
territorio objetivos especificogjue constituem um compromisso a prosseguir:

A. Aumentar o nivel de articulagdo urbana entre os trés subsistemasmetastna area:
estruturas ecoldgicas e ambientais; equipamentoketivos e areas residenciais;

B. Qualificar e melhorar a acessibilidade e fruicdo das estruturas ecoldgicas presentes na
zona, potenciando também a sua relacdo com as aradsanas contiguas
consolidadas;

C. Melhorar o nivel de qualidade dos arruamentos urbanos, adequasdaos seus usos
diferenciados e consolidando seja os percursos internos, seja os de penetragdo na
area;

D. Revitalizar e dinamizar a utlizacdo do sistema de equipamentos caletivo
beneficiando do efeito de atratividade atudg alguns desses equipamentos;

E. Promover uma intervencao seletiva e sistematica de qualificacdo ou revitalizagdo das
frentes urbanas que impactem de forma mais significativa as estruturas ecoldgicas e o
sistera de equipamentos coletivos, contribuindo para atrair nowaividades
econdémicas urbanas;

F. Valorizar e dinamizar os ativos culturais e simbdlicos que configuram o interesse
patrimonial do Sitio dos Galos;

G. Aumentar a insergao urbana e sociabdmnjuntos hbitacionais no der sul da area,
nomeadamente reforcando as condi¢gdes de habitabilidade e a qualidade do espago
publicointersticial;

H. Incentivar a reabilitacdo e refuncionalizagdo de grandes unidades industriais
abandonadas, com capacidade para induzirema dindmica local de reabilitacdo
urbana;

I. Promover a reabilitacdo de conjuntos edificados favorecendo, designadamente, a
dinamizacédo do mercado de arrendamento habitacional na cidade.

J. Promover a regeneracao urbana da Avenida da Liberdade potenciando a relacdo entre
o Centro Histérico e o Parque da Ponte, Monte do Picoto e Parque de Exposi¢des de
Braga.
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4.5. ACOES ESTRUTURANTHES INICIATAY PUBLICA E PRIVADA
PROGRAMADAS

N&do sendo a coponente operativa de uma estratégia de reabilitacdo urbana contetdo
previsto no RJRU para a fase de delimitacdo de uma ARU, como é o caso presente, 0 Executivo
Municipal considerou oportuno aproveitar o recente trabalho desenvolvido pela autarquia,
referente a candidatura do seu PEDU, que engloba um plano de acédo muito concreto.

De facto, para cada uma das trés ARU aqui abordadas estdo previstas vérias acodes
estruturantes de iniciativa publica e privada, programadas no ambito do Plano Estratégico de
Desenvévimento Urbano de Braga. Neste planoingestimento global previstparaas ARU

da cidade de Bragaproximase dos44 Milhdes de Eurgsdos quais cerca d&3 Milhdes de
Eurossédo denatureza publica 10,5 Milhdes de Eurode natureza privada.

No que dk respeito ao territério abrangido pela proposta de alteracdo da ARU de Braga Sul, o
PEDU identifica um conjunto muito relevante @@mpromissopublicos assumindese alguns
destes como verdadeirqrojetoséncoraque permitirdo transformar alguns setorasbanos.

A este propésito destacaise:

A A reabilitacdo do PEB Parque de Exposicbes de Braga, numa parceria entre o
Municipio de Braga e a InvestBragale trard a sua envolvente novas amenidades
urbanas;

p>

A requalificacdo de dois Bairros Sociais que exi@en sinais fortes de degradacgéo
urbanistica, social e econémica, e cuja intervencdo pressupde, ndo so a reabilitagdo
dos edificios, mas também do espaco publico adjacente, espeissdieste modo
alterar de modo significativo a paisagem urbana envolvente

>l

A requalificagdo de um conjunto muito significativo de espacos publicos em presenca,
com destaque para a Avenida da Liberdade e Rua 31 de Janeiro, que serdo
intervencionadas ndmbito do projeto alargado da rede de ciclovias urbanas.

QUADRAL1| INVESWIENTOS PROGRAMADOS ABIBITO DAPEDUBRAGA2020NAARUDEBRAGASUL

Investimento Investimento Investimento
Total Publico Privado

Designacao

Reabilitacdo do Parque de Exposicdes de

7.950.000¢ 7.950.000e
Braga
Reat_)mtagao de blocos habitacionaisBairro 900.000¢ 900.000€
do Picoto
Equipamentos locais no Bairro do Picoto 27.000¢ 27.000€
R_equahcagao de espaco publico no Bairro ( 540.000€ 540.000€
Picoto
Reabilitacdo de blocos habitacionais no Bai 2 300,000 2 300,000
de @intaTecla
Equipamentos locais no Bairro daenfaTecla 440.000e 440.000e
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Investimento Investimento Investimento

Designagao Total Publico Privado

Reordenamento e requalificacédo de espaco

publicos no Birro deSantaTecla 1.810.000 1.810.000
Reabilitacdo do parque edificado privado

enguadrado no IFRRY 10.500.000e 1051 n dn.
Rede de ciclovias urbanas * 3dpnn o 3dpnn o
Promog¢é&o da mobilidade pedortal 2.000.000e 2.000.000e
Implementacaale L,Jm. corredor prioritario 4.600.000 4.600.000
paratransportes publice*

Servico de transporte flexivel 450.000¢ 450.000¢
Requalificagdo das interfaces de transporte: 1,500,000 1,500,000
de Braga

Sistema de informag&o aos utilizadores 1.000.000e 1.000.00@
Solugéo tecnolégicde controlo de trafego 1.600.000= 1.600.000=

+ Estemontante corresponde ao total do investimento privado previsto para a reabilitacdo de edificios nas quatro ARU da cidade

* O valor destesnvestimentosengloba a totalidade do investimento previsto para a componente da mobilidade urbana
sustentavel, ndo selo possivel destringar o montante para cada umaARS.

De referir ainda que o PEDU reservou uma verba que possibilita que os privados possam
aceder aolnstrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo UrdaR&RU 2020)
instrumento que pretade incentivar os proprietarios a reabilitar os seus imoveis, sendo
requisito obrigatorio a inclusdo do edificio numa ARU.

Para além destes investimentos publicos inscritos no PEDU Braga 2020, séo ja hoje conhecidos
e assumidos pelas entidades responsgvelguns nivestimentos privados que poderao ter
impacto relevante na ARU de Braga, 8ai particular:

A Projeto de expansido da BOSQid Parque Industrial de Ferreiros, num total de 142
Milhdes de Euros (entre 2016 e 2020), prevendo novas linhas de montayiine
Manual, novas linhas de Montagem Final e Testes, adaptacdo dos edificios para as
novas necessidades e tecnologias inerentesrawvos produto e processos, aquisicao
de novas instala¢des, reparacdo e upgrade de acordo com as novas linhas de producao
gue vao instaladas e melhoria das condicbes de trabalho e de lazer para os
colaboradores;

Projetos em parceria com a Universidade do Minho (INNOVCATIVE CAR HMI e
LC!/ ¢hw, 0 [jdzS NBLNBaSylulyY dzy @2t dzyS RS Ay@S

A Reabilitacdo da Quintalas Portas, junto a rotunda Santos da Cunha, projeto
imobiliario que visa reestruturar e colmatar um vazio urbano com algum relevo nesta
zona da cidade;

p
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A Programa de revitalizagdo dos centros comerciais de 12 geracdo, que assumem alguma
importancia nesta AR de Braga Sul e que necessitam de intervencao urgente. A este
propésito, importa referir que 0 Municipio levou recentemente a cabo um concurso de
ideias para a transformacdo da Avenida da Liberdade e envolvente, tendo como um
dos principais focos de inteencao a revitalizacdo deste tipo de estruturas comerciais
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5.AREA DIREABILITACAORBANA DBRAGANORTEO
DESPERTAR DOS ITANERS DQAVADO

5.1.HEMENTOS DE CARA@IEEAO E DIAGNOSTICO

BRAGANORTE A LUZ DA ESTIRAIA DE DESENVOLWNE DA CIDADE

Adelimitacdo da ARU de Braga Norte inssgena estratégia global de intervengdo no espaco
urbano do Municipio de Braga, a par com os Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana do
Centro Histérico de Braga (Aviso n.° 259/2012, Diario da Republica,ri2? d& 6, de 9 de
janeiro de 2012) e de Braga Sul (Aviso n.° 24880/2011, Diario da Republica, 2.2 série, N.° 249,
de 29 de Dezembro de 2011), e com a delimitacdo da ARU de Braga Nascente (em curso).

Como por diversas vezes referido, a reabilitacdo urtdanena prioridade da autarquia, que
assume como estratégica a regeneracado alargada do tecido urbano, ndo sé na sua vertente de
requalificacdo fisica do edificado e do espaco publico, mas também enquanto contribuicdo
fundamental para a revitalizacao socioeémica e melhoria da qualidade de vida de areas
enfraquecidas e desfavorecidas. Assim sendo, a reabilitacdo urbana do Centro Historico de
Braga e do seu primeiro anel de expansao urbana, no qual se localiza o territério aqui
denominado por Braga Norte, eontrase plasmada em alguns importantes instrumentos de
planeamento.

PLANODIRETORUNICIPADEBRAGAPDMB)

Uma qualquer intervencéo neste quadrante da cidade de Braga devera prosseguir a politica de
gestao territorial enunciada nBlano Diretor Municipg nomeadamente:

i) a melhoria do nivel da programacao da ocupacdo urbana, fazendo depender a
expansao urbana da capacidade de reabilitar/revitalizar as zonas urbanas consolidadas
ou as areas urbanizadas, garantindo um desenvolvimento urbano mais compacto e
permitindo o rebrco de centralidades intraurbanas;

i) a contencdo da disperséo territorial, através de uma afirmagédo e recuperacdo dos
espacos urbanizados;

iii) a promocdo da imagem da cidade, favorecendo maior articulagdo entre estruturas
urbanas, maior coerénciale funcdes, parametros de qualidade urbanistica e
arquitetonica superiores, requalificagdo do espaco urbano e integragdo da rede de
espacos publicos,@m especial, a consolidacdo da identidade urbana da cidade;

iv) a consolidac&o da rede de equipamentos.

A estratégia para a ARU de Braga Norte vai no sentido de dotar esta area de elementos
urbanisticos e ambientais qualificados, com capacidade para lhe conferirem o estatuto de polo
urbano atrativo dentro das funcdes destigas, de lazer e residenciais.
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A ARU de Braga Norteengloba trésUnidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
definidas no ambito do PDM de Braga.

AUOPG & Parque e area de expansao de R&alme comuma area de 69,30hlcalizase
na Lhido dasFeguesias de &al, Dume e Semelhe, limitado pela Variante de Real a
Sudoeste, a Reta do Feital (E.N. 205 Oestee a Urbanizacdo de Montélios Sul, pela
Avenida do Estadio a Este, a E.N.-20b Norte e pelo aoplexo comercial da Decathlon a
Nordege.

Para esta unidade territorial sofra estipulados os seguintes objetivos:

A Garantir o adequado dimensionamento e localizacdo de areasrey de lazer e
equipamentos ou de outrasificbesurbanas;

A Garantir a adequada articulacdo e compatibilizacdo da situacéo mbesficencas e
autorizagbes deperacgdes urbanisticas emitidas e outros compromissos urbanisticos)
com as novas intervengoes;

A Promover a criacdo de um eixo de espacos verdegugpamento recreatig ao longo
de uma zonaontigua a Ribeira de Castro;
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A Garantir a articulacdo do eixo mencionado na alinea anterior com eqeip@as
existentes na envolventetais como a Quinta Pedagobgica, assegurando a sua
capacidade de expandir paratasrea;

A Garantir o devido enquadramento, protecdo e valorizacdo dwvipénio existente,
bem como avalorizacao do espaco publico;

A Assegurar o crescimento ordenado da area de intervencdo, a integracdo das
edificacdes existentes eastabelecimento de umadequada articulagdo com o tecido
urbano adjacente;

A Garantir a compatibilizacdo dos usos consolidadoshabitacdo e atividades
econdémicas;

A Implementar a revalorizagdo e requalificacdo biofisica do curso de linha de agua
exidente e respetivagnargens, dedrma a assegurar o seu papel do ponto de vista
funcional epaisagistico, garantindo a searreta integragdo com os espacgos verdes
urbanos, permitindo a fruicao publica deste espaco;

A Proceder a uma identificacio e reorganizacgéo dos trajetos e percexsientes de
modo a potenciar uma melhoria a Bi\das acessibilidades locais;

A Garantir a criagdo de novams que potenciem a ocupacéo do solo;

A Garantir o estabelecimento de ligacdes entre a malha viaria existerds & ias
propostas promovendo sua conslidacao;

A Melhorar a qualidade urbana, através da disponibilizagdo de espacac@uibé
utilizacdo coletiva e ddotagédo de equipamentos de uso publico.

AUOPG % Parque Norte e envolventecom uma area total de 101,61ha. (UE A: 67,5ha; UE B:
34,11ha)é constituida pelo espaco envolvente ao estddio municipal e a area a nordeste do
estadio munigal, abrangendo territério da Unido dasBuesias de Real, Dume e Semelhe e
da Feguesia de S. Vicente. Tem como limites a Avenida do Estadidea & Rua de ®anas

e a zonaindustrial de Fontainhas a nascente;Uabanizacdo das Fontainhas eAsenida
Anténio Macedo a sul @ Avenida de S. Frutuoso a poente.

O principal objetio destaUOPGdividida em duas Udades de Execucdo (UE), passa por dar
continuidade aum programa de execucao de estruturas dedicadas a atividagisgodivas
(UE A), iniciadeom a construcdalo estadio municipal e que prievdesde o inicio outras
modalidades, tais como, ténis e natacao.

Face a desenvadimentos recentes, o programa iratitera que ser revisto e equacionadas
algumas das opcdes anteriormente assumidas. Trat@edde um parque @l nivel concelhio
devera ter um enfoque prefencial na disponibilizacdo de desportos e atividades multiplas

Outros objetivos (UE B) serédar as condicbes econdmicas necessarias a reabilitacao urbana
e execuéo do parque norte e garantirenquadramento e consolidacédo das areas urbanizadas
existentes.
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RGURA39| UOPG/- PARQUE NORTE E ENVENVE

S | i s \ o -,

AUOPG 13 Horta e consolidacado urbana de Conesom uma area de 89,77ha, abrange areas
integradasna unido de freguesias de Braga (Maximirgss e Cividade) e Unido dasdguesias
de Real, Dume e Semelhesta U.O.P.G. é limitada pelaaRdo Tourido, a norte; pa Ria
Cosh Gomes, Ba Maria dos Anjos Barbosa iecalar Norte a nascente; pelavAde S. Pedro a
sul e pela Rua dos Paiois, Rua Monte dos Cones earegMtonio da Anunciacdo a poente.

O PDM estipula como objetivos de estruturagéo desta zona:

A Reservaum espaco rural essencial ao equilibrio do espaco urbano e a descompresséo
do tecido construido. Tirando partido das condi¢fes topogréaficas queecaah este
pequeno vale de carateristicas agricofaetendese refor¢ar a descontinuidade do
tecido corstruido garantindo uma transicéo equilibrada para o espaco periurbano;

A Promover o parque agricola de Cones tendo por finalidade a manutencéo e valorizacao
da atividade agricola nesta &area. Pretersdea criagdo de condi¢Bes para a instalacao
de hortas urbaas de iniciativa do Municipio, através de compra ou aluguer para
posterior disponibilizacdo aos interessados, ou poiciativa dos particulares
detentores de terrenos no interior da U.O.P.G., gerando deste modo uma alternativa
de rendimento para os terres em causéEstabelecer percursos para modos suaves.
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FGURAMO| UOPGL3- HORTA E CONSOLIDAQABANA DE CONES

"
[

Fonte: PDM; Camara Municipal de Braga

STUACAO TERRITORDE BASE

Na ARU de Braga Nortesidiam segundo os Censos de 20P4.486 habitantes (o que
representa 180 da populacéo da cidade de Braga), distribuidoS3{@®0 familias classicasA
dimensé&o média das familias diminuiu relativamente aos valores de 2001, passando de uma
dimensdo média de 3,02 individuos por familia pard 2,7

QUADRAL2| POPULAGAO RESIDENFEARUDEBRAGANORTE

Concelho 164.192 181.494 10,54 %
Cidade 117.272 136.885 16,72 %
ARU Braga Norte 22.272 24.486 9,94%

Fonte: Censos 2001 e 2011 (INE)

Relativamente a 2001, a ARU de Braga Norte registou um aumento da populacéo residente de
9,9% e um aumento de 21% das familias classicas, valores de crescimento inferiores aos da
cidade, a qual registou um acréscimo de 16,7% nos individuos residentesnasi&milias.
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QUADROL3| FAMILIASRESIDENTES M¥RUDEBRAGANORTE

Concelho 51.173 63.986 25,04 %
Cidade 38.044 49.847 31,02 %
ARU Braga Norte 7.305 8.900 21,83 %

Fonte: Censos 2001 e 2011 (INE)

Podemosconstatar, pela analise da estrutura etaria, que a populagdo residente na ARU é
ligeiramente mais jovem do que na cidade de Braga, com um maior numero de criangas
residentes (16% na ARU e 14% na cidade) e um menor niumero de idosos (9% na ARU e 12% na
cidace). O grupo etério dominante, tanto na area de intervencdo como na cidade, € o dos
adultos (25 aos 64 anos), o qual representa 56% da populagéo residente.

QUADRQL4| ESTRUTURA ETARIA ARUDEBRAGANORTE E NA CIDADEBRAGA

Criancas (@3 anos) 16% 14%
Jovens (144 anos) 19% 18%
Adultos (2564 anos) 56% 56%

Idosos (> 65 anos) 9% 12%

Fonte: Censos 2011 (INE)

O nivel de escolaridade da populagéo residente é baixo, contabilizn@8% de individuos

sem o0 ensincsecundario completo. Apenas 17% dos individuos residentes da ARU tém um
curso superior completo, valor inferior ao da cidade de Braga, que conta com 23% dos
residentes com um curso superior.

QUADRAL5 | NiVEL DE ESCOLARIDNBARUDEBRAGANORTE E NA CIDE DEBRAGA

Individuos residentes com o 1° ciclo do ensino basico 23% 23%
Individuos residentes com o 2° ciclo do ensino basico 17% 15%
Individuos residentes com o 3° ciclo do ensino basico 23% 20%
Individuos residentes com o ensino secundario 19% 18%
Individuos residentes com o ensino pEECundario 1% 1%
Individuos residentes com um curso superior 17% 23%

Fonte: Censos 2011 (INE)

No que diz respeito atividade econémicaa ARU de Braga Norte ndo apresenta valores muito
dispares dos encontrados para a cidade de Braga, contando em 2011 com 47% dos residentes
empregados30% dos residentes sem atividade econdémica, 9% dos residentes desempregados
e 14%de pensionistas ou refmados.
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QUADROLE | ATIVIDADE ECONOMICAB®RESIDENTESARUDEBRAGANORTE E NA CIDADERRAGA

Individuos residentes desempregados a procura do 1° emprego 2% 1%
Individuos residentes desempregados a procura de novo emprego 7% 6%
Individuos residentes empregados 47% 46%
Individuos residentes pensionistas ou reformados 14% 16%
Individuos residentes sem atividade econémica 30% 31%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Dosindividuos empregados residentes na ARU, verfficama situacdo bastante semelhante

a da cidade de Braga, com o predominio destacado do emprego no setor terciario (75%),
seguido pelo setor secundario (25%) e apenas um numero residual de trabalhadores
empregados no setor primario.

QUADRAL7 | SETOR DE ATIVIDADEDI®DIVIDUOS EMPREEIS RESIDENTESARRUDEBRAGANORTE E NA CIDADEBRAGA

Individuos residentes empregados no setor primario 0% 0%
Individuosresidentes empregados no setor secundario 25% 26%
Individuos residentes empregados no setor terciario 75% 74%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Relativamenteao parqueedificado,a ARU de Braga Norte aba@Z#&63edificios que por sua
vez contemplamll.792 alojamentos dos quais 3% sdo usados como residéncia hahitu
(73% na cidade de Braga) e 28,3oram identificados como estando vagos (valor igual a
cidadede Braga). Destes alojamentos,%%aoocupadospelo proprietario (o valo para a
cidade de Bragé de 68%) e 26 sao arrendados (valmyual para a cidade de Braga).

A area de intervencao apresenta um perfil residencial relativamente expressivo, muito devido
a existéncia de bairros sociais e aglomeradaBitacionais junto a fronteirau para com a

area consolidada do Centro Histérico, nomeadamente o Bairro das Andorinhas, o Bairro da
Misericordia, os loteamentos (alguns inacabados) na zona de S&o Frutuoso e o eixo residencial
da Avenida Artur Soares.

J& nas éareas localizadas mais a Norte desta de¢&d, em especial, verifiese a existéncia de
importantesaglomerads urbanos de matriz rural e patrimonial, como s&o os nucleos urbanos
de Dume e de ReaA envolvente ao conjunto patrimonial de S. Frutuasanarcada pela
presenca de conjuntos habitaciais mais dispersse e com caractdsticas essencialmente
rurais.

Esta area é também fortemente marcada pela presenca do novo estadio municipal, com um
impacto grande em termos de fluxos de visitantes e de imagem urbana.

Correspondendo a periodos distintde construcdo e de perfil e classe social dos habitantes,
as areas referidas apresentam caratstticas bastante diferenciadas.

Entre os fatores que determinam essa diferenciacdo dest#ca morfologia urbana e as suas
tipologias edificadas especificam eonas limitrofes destinadas essencialmente a ocupacao de
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ambito social, bem como os processos de transformagéo exercidos pelo mercado imobiliario
desde as constru¢bes em rotura com os tecidos historicos até a forte expansdo urbana da
cidade de Braga quse verificou nas décadas de 80 e 90 éoigdo entre 19812000 abarca

41% dos edificios da ARU). Do tecido edificado em presenca, alf@é¥tes anterior a 1945.

FGURA41| EPOCA DE CONSTRUGATS EDIFICIOS EM PRESA NAARUDEBRAGANORTE
TOO
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Fonte: Censd2011

O método construtivo reflete esta tendéncia de construcdo recente, nomeadamente na
predominancia do sistema construtivo em estrutura de betdo armado, presente5émdds
edificios. Em contraponto, os métodos mais tradicionais de construcdo assumamapo
expressdo nesta ARU de Braga Norte.

RGURAM2| TiPO DE MATERIAIS CEIRRUTIVOS DOS EDHBEEM PRESENGA NREA DE INTERVENGAO

1% 3%

&

m Betdo armado

= Alvenaria com placa

= Alvenaria sem placa
Adobe ealv. pedrasolta

m Qutro tipo de estrutura

L_B5%

Fonte: Censos 2011
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J& no que respeita aestado de conservacao gedificios importa referir que os dados do
Censo 2011 demonstram gqu&0% dos edificiosarecem de intervencdes de reparacdo ou
manutencao 1.240edificios). Apesar de ser a ARU da cidade que apresenta a maior propor¢cao
de edificios sem necessidade de reparacdopéentanto a que evidencia necessidades de
intervencdo maigrofundas, uma vez que quase%6dos edificios carecem de reparacdes
médias, grandes oprofundas

QUADRCL8 | ESTADO DE CONSERVAQAS EDIFICIOS EM BREGA NARUDEBRAGANORTE

Sem necessidade de reparacao 1.851 69,5%
A necessitar de pequenas reparagfes 516 19,4%
A necessitar de médias reparacdes 200 7,5%
A necessitar de grandes reparacdes 60 2,3%
Muito degradado 36 1,4%

Fonte: Censos 2011 (INE)

ESTRUTRARUNCIONAL KIORFOTIPOLOGIAS

Sendo uma caracteristica distintiva, comparativamente com o Centro Histérico, veeifipse
aestrutura funcionatla zona de Braga Norte é essencialmente residencial, quase nao havendo
convivéncia com atividades terciarias, ao contrario do spiebserva no nicleo medieval.

s

O escasso comércio existente € essencialmente de proximidaslegrandes superficies
comercias existentes qtands de venda automével e maquinaria pesada) sittsan na
proximidade da EN101, seguindo uma implantacdo monofuncional de grande dimens&o,
assente numa logica espacial periurbana. A indastria presente na ARU de Braga Norte é
residual, ndo stando abrangida por esta delimitacdo nenhuma grande area de implantacao
industrial da cidade. Estdo abrangidos pela ARU varios equipamentos desportivos, escolares,
de recreio e lazer, solidariedade e segurancga social.

O predominio da funcdo residenciaésta area é evidenciado pelo niumero de edificios
exclusivamente residenciais que ascende a 83% do total, acrescidos de 16% de edificios
principalmente residenciais e apena% de edificios principalment&io residenciais (Censos
2011) e evidente na Plantee Caracterizacdo Funcional do Edificado integrante do PDM.
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FRGURM3| ESTRUTURBRUNCIONAL DARUDEBRAGANORT!
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Tal como referido anteriormente, existe uma grande heterogeneidade urbana e tipolégica das
zonas habitacionais darea de Braga Norte, verificande uma distribuicdo espacial

aproximada entre o nimero de edificios uni e bifamiliares (54%) e o mudheredificios
coletivos (45%).
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RGURA4| TIPOLOGIA DE EDIFISIEM RESENGA NARUDEBRAGANORTE

m Edif. uni ou bifamiliares = Edif. coletivos Qutros

Fonte: Censos 201

Relativamente a tipologia multifamiliar, verificese algumas diferengas na volumetria e
ocupacgéo funcional do edificado, por um lado, com tipologias de habitacdo coletiva de
ocupacéo social (como o Bait$ocialdas Andorinhas constituido por 33 prédimbitacionais

de cerca de 4 pisos), e por outro, com volumetrias mais elevadas e ocupacéo residencial
indiferenciada nos loteamentos existentes na zona de Sao Frutuoso (prédios urbanos com
cerca de 6 a 8 andaregomo a Urbanizagéo de Montélios

As resaintes zonas habitacionais sdo essencialmente de uso unifamiliar, com varios grupos de
moradias, isoladas ou conjuntos edificados em banda, distribuidas essencialmente no eixo da
Avenida Artur Soares e respetiva area limite a Poente, nas zonas de framg®ao Bairro

das Andorinhas e Bairro da Misericérdia e em alguns loteamentos junto a area de Sao
Frutuoso. Na generalidade dos casos, sdo construcfes recentes com alguma qualidade
construtiva. No caso do eixo residencial da Avenida Artur Soares, dsstaoavalor
arquiteténico de algumas construgées, com potencial e interesse de tachdi

Em oposicaogs ndcleos de matriz rural de Dume e de Real destesmmo contexto da ARU

de Braga Norte (e da cidade), como importantes memérias do que eram awneaghios
circundantes & cidade, com dindmisae identidades muito préprigse que merecem uma
atencdo especial, apesar da significativa transformacéo da paisagem envolvente, que levou a
gue a cidade contemporanea se esterske até estes nucleos e o0s recguofissse, com
SALISOALFET RS&GFIjdzS LI N 2 ygoOtS2 KAalsNAO2 RS
cidade contemporéanea.

Tambémo Bairro da MisericOrdisse constitui como um importante grupo habitacional
unifamiliar, de cariz essencialmente sociBkte bairro foi construido na década de 50,
carecendo atualmente de intervencdes de reabilitagdo, ao nivel diicadth e do espaco
publico.

Por fim, verificese ainda a existéncia de algumas construcdes rurais dispersas na zona
envolvente ao conjunto de& Frutuoso, de uso unifamiliar e que servem de apoio as
atividades ruais que se desenvolvem na area.
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Como seria de esperar, ao nivel volumétrico existe uma grande diversidade, pelo facto da area
corresponder a uma zona de expansao recente e de coeristireersas ocupacdes funcionais
e tipologias habitacionais.

No seguimento do referido nos pontos anteriores, veriieaque as tipologias unifamiliares
sao constituidas por moradias, isoladas ou em grupos geminados, ndo ultrapassando, em geral,
0 piso téreo ou dois pisos construidos.

No caso das tipologias multifamiliares, no geral, correspondem a expansfdes urbanas recentes
que procuraram maximizar a capacidade construtiva permitida, sendo frequente nas areas
identificadas a existéncia de conjuntos dedals de prédios urbanos com 6 a 8 andares. O
Bairro das Andorinhas, cuja construgcao remonta a década de 80, apresenta uma volumetria
inferior, na ordem dos 3 a 4 pisos.

N&o se constituindo como um fator distintivo e de identidade, a diversidade voluméwica
edificado existente sera de dificil tratamento urbanistico. Sugerporém que as novas areas
habitacionais em expansao sejam devidamente homogeneizadas, de forma a se procurar obter
uma aproximagao a uma linguagem continua e distintiva desta zondat#ectestemunha do

seu processo de formagdo, crescimento, densificacdo e consolidacdo, em continuidade do
processo do Centro Histérico.

Podemos confirmar esta variedade tipologica e volumétrica da ARU nos dados dos Gen
2011, que apontam para 5@ ¢ edificios de 1 e 2 pisos, havendo ja uma presenca significativa
de edificios de 3 e 4 pisos @2do total de edicios) e de 5 ou mais pisos #21do total de
edificios).

FGURM5| GERCEAS DO EDIFICADOARESENGA NARUDEBRAGANORTE

21%

mEdif_1 2 pisos wEdif_3 4 pisos wEdif_5_pisos mak

Fonte: Censos021

A Planta de Morfotipologias, que integra o PDM, demonstra a diversidade existente entre os
nucleos habitacionais em presenca na ARU de Braga Norte (cidade consolidada 2, habitacdo
unifamiliar, habitacdo multifamiliar, loteamentos vagos, elementos nhaoos e nudcleos
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rurais), as areas de equipamentos, a presenca de monadtipos (edificios monofuncionais de
industria ou comércio), espacos verdes e tecidos emergentes.

FGURAM6| MORFOTIPOLOGIAS EMEBENGA NARUDEBRAGANORTE
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Fonte: PDM de Brag

Conbrme se procurou evidenciara ARU de Braga Norté caracterizada por uma grande
variabilidade tipoldgica de edificios e equipamentos, sendo o seu estado de consexvagao
necessidades de intervencdlistintos. Tendo por base as morfotipologias em pre&sere em

funcdo da andlise apresentada € possivel identificar algistemas que estruturam o
territério de Braga Norte que se descrevem em seguida.

CONJUNTO DE EQUIPANIES DESPORTIVOS
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Constituidos essencialmente pelo Estadio Municipal AXA e o egpdgico envolvente,
considerase que esta zona apresenta um bom estado de conservagdo, uma vez que se trata de
uma intervencdo recente e um grande investimento do Municipio para criar este polo
desportivo, aquando da realizagdo do Euro 2004, apostandancéarte na qualidade e
diferenciagéo arquitetonica.

O complexo da Piscina Municipal, cuja constru¢do foi suspensa ja com parte da superestrutura
realizada, encontrandse atualmente devoluto. A falta de uso e a exposi¢do aos agentes
atmosfeéricos exterioreeem promovido a sua progressiva degradacgéo, pelo que a continuidade
do empreendimento podera implicar uma intervencao prévia de reabilitacdo do existente.

HGURS48E49| COMPLEXO DARSCINASMUNICIPAIE VISTA PELO EXTER(BRQ) E PELO INTERIQRR.)

Fonte:QP, 2015

O protocolo de doacdo de terrenos por parte da autarquia ao S.C. Braga permitiu encontrar
uma solucdo para o edificio das inacabadas piscinas olimpicas como futuro pavilhdo multiusos
do Sporting de Bragassociado ao Estadio Maipal AXA, encontrae o campo de treinos,
estando ja em curso o projeto para a constru¢do da Academia do S.C. de Braga, que ocupara
uma area significativa e contribuira para a afirmacdo desta zona da cidade como um
verdadeiro polo desportivo. De referiingla a presenca, no topo sudoeste, @ampo de
Futebol do Grupo Desportivo do Bairro da Misericardia
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RGURA7| COMPLEXAESPORTIVQESTADIGM UNICIPAIAXAEHS@!_NAM UNICIPAIS

—

. 4" \
foe -

Fonte:Google Earth 2015

CONJUNTO PATRIMONDESAOFRUTUOSOEMONTELIOS ENVOLVENTE

O conjunto edificado constituido pe@apela de S. Frutuoste Montélios o Convento de S.

Franciscode Reale a Quinta Pedagoégicaepresentam um potencial ativo patrimonial e
culturalda zona Oeste da area em estudo e que, do ponto de kistérico, fazem a ligagéo
entre a cidade de Braga e o nucleo historico de Dume.

A Capela de Séo Frutuode Montéliosé classificada como Monumento Nacional e assgme
como o equipamento central deste conjunto, do ponto \wsta patrimonial, sendo mesmo
considerado como o0 mais importante e complexo exemplar de arquitetura crista antiga pré
romanica existente em territério portuguédpresenta um bom estado de conservacao geral,
sendo a gestdo do monumento realizado pelo IGESPAR.

Junto a Capela encontise 0 Convento de S. Francisge Real cujo estado de conservacao €
mau, estando atualmente devolutoO Convento, integrado na Provincia da Piedade, foi
construido sobmecenato do arcebispo D. Diogo de Sousa a partir de 1523, implarsando
sobre a preexistete ocupacdo monastica de Sado Salvador/Sdo Frutuoso. O seu acesso
processavase a partir do Caminhde Santiago que era, a época, ainda a principal via de
circulacao e peregrinacao

De acordo com o projeto realizado pela Universidade do Mpdra Instalgdo da Unidade de
Arqueologia destaniversidade no Convento de Sdo Francisco de ®eaf) & esaolha deste

lugar para a localizacdo do convento seguia 0s principios de implantacdo dos conventos
franciscanos (Xavier, 2004): a integracdo de preexistémelgiosas; a posicdo numa encosta,
que permitia uma relagéo privilegiada com paisagem e o contacto visual com a Natureza; a
exposicdo favoravel, a presenca de agua abundante e a fertilidade das terras, potenciando o
cultivo do interior da cerca e a sugténcia dos frades. Por fim, era recorrente nos conventos
franciscanos a localizagdo em lugar recolhido mas simultaneamente proximo de um grande
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centro urbano, mais especificamente a meia légua, ou seja, cerca de 3 km. Essa é a distancia
entre Sao Frutuase Braga, que corresponde a cerca de 30 minutos a pé por um caminho de
ligacdo direta a cidade, depois denominado Caminho de Fradies

De acordo com o relatério dos trabalhos arqueoldgicos de escavacdes e sondagens realizados
pela Universidade do Minho fpibssivel definir varias fases de ocupacao da area onde se situa
0 convento, desde a Pdfdistéria até hoje (Fontes et al., 2012). Apesar do longo periodo
referido, a area foi ocupada de forma descontinuada. Apds uma fase de ocupagdistprica

na ldadedo Bronze Final entre o 3° e o 1° milénio a.C., o maior desenvolvimento deste
patriménio construido decorre no século VII guando o bispo S. Frutuoso edificou um mosteiro
dedicado a S&o Salvad@urante a época medieval, 0 mosteiro de S&o Frutuoso contimuo

ser ocupadpmas desconheese qualquer tipo de intervencdo no edificado, excluindo o facto
de que foi desocupado no final do século XV, determinando a intervencdo do arcebispo de
Braga D. Diogo de Sousa. Em 1523, o arcebispo criou a Paroquia dedSéwnolde Real,
construiu uma primeira igreja, e reconstruiu o antigo mosteiro, que entregou aos monges
franciscanos da Provincia da Piedade.

O arcebispo D. Rodrigo de Moura Telles manda iniciar a constru¢do da atual Igreja de Séo
Francisco em 1728, que sebrepde a anterior atribuivel ao arcebispo D. Diogo de Sousa, e
também ordena a reconstrucao e remodelacdo do antigo Convento de S. Frutuoso, que passou
a designarse por Convento de S. Francisco, uma vez que se instalaram 0S monges
Franciscanos. O edifido que se pode observar na atualidade pertence maioritariamente a
esta reconstrugcédo do século XVIIl, nomeadamente a igreja de S&o Francisco, que atualmente
funciona como igreja paroquial, e uma grande parte do espaco conventual. E importante
ressaltar caumento consideravel da area construida nesta fase que, segundo a documentagéo,
é devida & necessidade de acomodar cerca de 40 mo@Gges.a extin¢cdo das ordens religiosas

em Portugal em 1834 por decreto, o convento de S&o Francisco foi encerrado e wotado
abandono

As figuras seguintes mostram as hipdteses da evolugéo construtiva propostas pelo Centro de
Estudos da Escola de Arquitetura da Universidade do Minho (2015).
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RGURAS0| HIPOTESE DE EVOLUCAINSTRUTIVA DO CONTO MONASTICO

SEC. XV ' SEC. XX

SITUAGAO ACTUAL
Fonte: Centro de&studos da Escola de Arquitetura da Universidade do Minho, 2015.

Em 1997, o convento de Séo Francisoo século XIX vendido a particulares e reconvertido

em quinta agricola foi adquiridopela Camara Municip® S . NI} 3+ X [jdzS Ayadl f 2dz

pedagogDl ¢ SY LI NIS RI &adzr OSNDOFII ynz2 GSYyR2:Z

edificio.
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RGURAS1| VISTA CONJUNTA DOEDBADO DEAPELA DB.FRUTUOS@EMONTELIOE DOCONVENTEAO FRANCISCOEREAL

r 3 =4 22 - - -t
L S e

Fonte: Google Earth 2015

A Quinta Pedagogicancontrase em atividade desde 2004 e € constituida por estruturas
edificadas de matriz rural. Ainda na envolvente a este conjunto encorgeaigumas casas
rurais de algum interesse arquitetonico, mas que se encontram em mau estado de
conservacgao e/ou delutas ou em ruinas.

OUTROS EQUIPAMENTOS

A ARU de Braga Norte é ainda marcada pela presenca de um conjunto distinto de
equipamentos de diversa indole com capacidade de polarizacdo, dispersos por toda a area,
como sao os casos dos equipamentos de endiszdla Basica de Real, a Escola Basica da
Quinta de Parretasa EscolaBasica d&uinta Da Veigaa Escola Basica de Dume e o Colégio
Jodo Paulo )lj equipamentos desportivos de proximidade (com destaque para o complexo
desportivo de Reat piscina, camposle ténis e campo de futeb@ o Campo de Jogos do
Dumiens@ e equipamentos de protecdo civil e seguranga (conttstabelecimento Prisional

de Bragae o rovo quartel dos Bombeiros Sapadores de Bragaugurado em junho passado,

ou aEscola de Educacao Rwifrig).

A figura seguinteextraida do PDM de Bragespacializa a distribuicddos equipamentos
existentes.
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FHGURAS2 | PLANTE DE EQUIPAMEISTEM PRESENGA ARUDEBRAGANORTE
5

EQUIPAMENTOS

EDUCATIVO

MERCADO E FEIRA

RECREIO E LAZER

SAUDE
PREVENGAO E SEGURANGA
CEMITERIOS

ADMINISTRATIVO E JUDICIAL

SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL
CULTURA

DESPORTO

RELIGIOSO

INFRAESTUTURAS VIARIAS

TRANSPORTE FERROVIARIO

TRANSPORTE RODOVIARIO

INFRAESTRUTURAS BASICAS

ABASTECIMENTO DE AGUA PUBLICA

SANEAMENTO BASICO

RECOLHA E VALORIZAGAO DOS RESIDUOS SOLIDOS
REDE ELETRICA

REDE DE GAS

TURISMO

AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU)

ONEEEEE EE OB

Limite de Freguesia

—
- |

Limite do Concelho (CAOP 2014)

BAIRROSE MATRIZ SOCIANDORINHAMISERICRDA ESAOMARTINHO

LYGSaINIR2 yI Y2NF2GALRE 23IAl nadésala ddsSanos 80y @ 2t A Rl R
Bairro das Andorinhag constituido por 33 prédios de habitacdo, nos quais residem cerca de

1000 pessoas. As operacdes de manutencao do edificalipietervencdo no espaco publico

que foram realizadas ao longo dos anos permitem, atualmente, verificar que o edificado
apresenta um estado de conservagao razoavel, ao nivel da sua envolvente exterior.

Ja osBairros da Misericordiae de S&o Martinhpcongruidos na década de 50, apresentam

um conjunto edificado essencialmente de tipologia de moradia térrea unifamiliar. Ao nivel do
edificado, com a excecdo de algumas situagcdes pontuais que poderdo carecer de uma
intervencdo, apresenta um estado de conse@@mg geral suficiente, verificanese
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essencialmente o envelhecimento dos elementos construtivos. Encorgteangualmente
algumas construcdes recentes e recuperacdes pontuais em determinados pontos do bairro,
que denotam algumas dinamicas isoladas de reabéb.

HGURS53 E54 | BAIRRO DAANDORINHAEESQ) EBAIRRO DMISERICORD(PIR)

. =

EXO RESIDENCIALAENIDAARTURSOARES

Plenamente integrado na cidade consolidadaj>® da Avenida Artur Soares é constituido por

um conjunto edificado de moradias isoladas, de uso essencialmente habitacional unifamiliar,
assumindo alguma relevancia e interesse urbanistico, quer pelo valor arquiteténico de cada
um dos edificios, quer pe seu valor conjunto e pela localizacéo privilegiada de miradouro
sobre a zona envolvente ao Estadio Municipal. No geral, vesiican suficiente estado de
conservagdo, com excegdo de algumas situacdes pontuais de edificios mais envelhecidos e
degradads, observandese inclusive alguns imoOveis devolutos e disponiveis no mercado
imobiliario para venda.

HGURASS5ES6 | VISTA GERAL DO EIXESROENCIAL DWENIDAARTURSOARESESQ) E MORADIA DEVOLU{IR)

et —
Fonte:QP, 2015

GONJUNTOS HABITACIGNRELEVADA DENSIDADENBDRANTE SUDESTE
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A harmonia da transi¢do do centro histérico da cidade para um novo modelo de cidade, mais
compacta e densa, ndo foi em muitos casos bem conseguida, em resultado de processos de
loteamento intensivo nas Ultimasiécadas, resultando numa paisagem urbana menos
gualificada, apresentando exigéncias significativas ao nivel da intervengdo publica de
requalificagéo urbanistica e apoio social.

No quadrante sudeste da ARU de Braga Norte, entre o né de Infias e o prdpetayplee Norte,
destacamse as urbanizacdes da Quinta de Infias (Bairro das Fontainhas), da Quinta de
Cabanelas e o Bairro das Amoreiras. Apesar de os edificios ndo apresentarem sinais evidentes
de degradacéo, importa estimular nestes proprietarios e adtnagées condominiais praticas

de manutencéo regulares, no sentido de se evitar, a curto prazo, intervencdes mais profundas.
Porém, o espaco publico carece de uma intervencao de requalificagéo, detatelmelhores
condicbes de circulagdo, criando espagtes fruicdo coletiva mais dignos, recorrendo a
materiais mais perenes.

HGURAS7 | VISTA PARCIAL DE CONTOS HABITACIONAIS ELEVADA DENSIDAREQUADRANTE SUDEBRARUBRAGANORTE
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Fonte: Google Earth 261

ZONA DE EXPANSAO URBRO VALE REAL

No seguimento da forte pressdo imobiliaria que se fez sentir em Braga, entre a década de 80 e
a década passada, foram construidos vérios loteamentos e quarteirdes residenciaidea sul
Sao Frutuoso, centrada na urbanizacdo de Montéljpartes das Ruas Padre Meel
Guimarées, Padre Freitas, Antonio José Lisboa e Sdunder@té a Rua José da Cunha) e sua
envolvente alargada.

Apresentando pouca qualificacdo na ocupacdo territorial e linguagens arquiteténicas
independentes entre si, e em alguns casos dissonamstes conjuntos encontraise, no

geral, em suficiente estado de conservacao, uma vez que se tratam de edificacdes recentes. Ha
no entanto varios edificios que se encontram inacabados e devolutos, contribuindo para a
desqualificacdo ambiental do conjunt®e referir ainda que é nesta zona da ARU que se
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situam o0 maio numero de loteamento vagos, que em resultado do excesso de oferta e da crise
imobiliaria, ndo foram, nem se perspetiva que venham a ser edificados.

FHGURAS8 | EDIFICIOS INACABADRISARUDEBRAGANORTE
- -.'\_ g - - 2.5 -

Fonte: Google Earth 015

Para além desta zona, que carece de uma intervencdo mais estruturada e premente (publica e
privada), existem outras zonas de expansao urbana pouco ordenadas, de perfil multifamiliar,
mas cuja intervencdo nao se revefmra ja, tdo premente e profunda. Isto ndo significa que
ndo seja necessario requalificar de forma sistematica o espaco publico existente e reabilitar
alguns dos edificios em presenca.

Destacarrse 0 bairro das Parretas e todas as urbaniza¢do na envolaezgtacao ferroviaria
(ao longo da EN 201).
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FHGURAS9 | ZONA DE EXPANSAO URBANA ENVOLVENTE BRTAGAO FERROVIARIA

Fonté:-;GoogIe Earth 2016

NUCLEOS DE MATRIZ RUFE VALIA PATRIMONIAL

Na Planta de Caracterizacdo Morfotipolégica do PDM estdo idewlifictrés ndcleos de
matriz rural, que apesar dadimensdes distintgsse revelam de grande interesse histérico da
evolucdo urbana da cidade de Braga e da sua envolvente:

i) ondcleo histérico de Dumestuado no quadrante norte da ARU. Eastglomeradgde
grandevalia patrimonial material e imateria¢, umterritério de ocupacao milenar, que
com a fundagéo da cidade romana de Bracara Augusta foi perdendo preponderancia.
No entanto, ndo deixou de ser um nudcleo importante a escala regional, estando ja
identificados e estudados vestigios desta ocupag¢do milenar: o Balneario romano de
Dume, as ruinas arqueoldgicas da Basilica Sueva de Dume e o tumulo dito de S&o
Martinho de Dume, bem como vestigios e fragmentos da Viaodxs Augusti
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)
Brcoe

Fonte: Googl&arth 2016

Situado entre a cidade de Braga e o Rio Cavado, Dume e a sua envolvente assistiu ao
longo dos primeiros séculos da era cristd ao surgimento de diveitksese vici, junto

dos solos mais férteis, comtestemunham vestigios arqueolégicos em Dume,
Palmeira, Merelim e Santo Estevas/elho.

Durante o dominio suévico e visigoético (séculos V a VIlII), Dume voltou a dastacar
nesta regido, fundamentalmente através dos contributos de Sdo Martinho e Séao
Frutucso, ambos bispos de Dume e de Braga, a quem se deve a fundacdo de dois dos
mais antigos mosteiros documentados no atual territério portugués, precisamente 0s
mosteiros de S&o Martinho de Dume e de S&o Salvador de Montélios.

A ldade Moderna assiste a coridacdo da estrutura de povoamento fixada nos
séculos medievais, registando Dume um significativo crescimento populacional (entre
0s séculos XVI e finais do século XIX passa de 450 para 1800 habitantes).

Ja na transicao para o século XX, alguns dos seiutsriteb emigram para o Brasil.

Alguns dos que regressam bem sucedidos fazem erigir palacetes no centro do

3t 2YSNIR2 dzNBFy23 O2YdzYyYSyidS RSaAayl R2a LE
elementos patrimoniais notaveis de grande nobreza e que merecem legizaaos.

PaginaB88de 158



PROJETO DE ALTERAQAARUDEBRAGASJL E DE DELIMITACBSSARUDE ﬁi i
BRAGANORTE BRAGANASCENTE =

! 2
MEMORIA DESCRITIVA Ahh

GA A h A Quaternaire
BRA A A B Portugal

HGUR&61| EXEMPLO DE UMA ASA DEBRASILEIRCEM DUME (CASA DAPEREIRACLASSIFICADA COMB)
e T

Fonte: Googl&arth 2016

A paisagem foi conhecendo profundas mudancas, acompanhando o desenvolvimento
da cidade de Braga, em cujo perimetidbano ja se insere, configurandge agora
numa sucessao de espagos urbanos entre espacos agricolas e terrenos expectantes.

Em funcé@o da proximidade ao centro da cidade de Braga e da qualidade paisagistica
gue a envolvente ainda consegue preservar (ao réoitt, por exemplo de Real)se
aglomeradoevidenciaum elevado potencial do pontadle vista da reabilitacdo urbana,

uma vez que para além de possuir alguns elementos notaveis do ponto de vista
patrimonial que carecem de obras de reparacdo, dispde de rdage edificacdes,
menos nobres, mas que podem revesar atrativas do ponto de vista imobiliario e que
importa reabilitar.

0 nucleo antigo de Rda a noroeste da ARU, constituido pelos eades na
envolvente daN201

Real € uma povoacgédo antiquissimaoevilla romana (casa de campo) de um patricio
romano residente em Braga, tratande de uma dasillasa que se faz referéncia nas
Inquiricbes do Rei D. Dinis (ano de 1300) e que se encontrava perto de Braga, com o
nome de Real Velh&m 1080, Real divalo termo de Braga do de Dume

O Arcebispo D. Diogo de Sousa criou a Pardquia de S&o Jeronimo de Real em 14 de
Dezembro de 1522, tendo aqui realizado vériasaebde vulto, tais comdgreja
Paroqual (demolida na década de 1930), o cruzeiro, entre muitaas.

Outro elemento que atesta a importancia deste aglomerado neste territério foi, como
ja referido, o facto d®. Rodrigo de Moura Telles, Arcebispo de Bragal8 de Junho

de 1728, ter mandaddniciar a construcdo da catual Igreja de S. Francisco e a
reconstrucdo e ampliacdo do antigo Convento de S. Frutuoso, que passou a designar
se por Convento de S. Francisco

Atualmente, o nucleo central de Real foi envolvido pela cidade contemporanea, nao
sendo muitas vezes percetivel a destrinca entre a ren@inda historia deste
aglomerado e a periferia urbana da cidade de Braga.
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A parte central deste nucleevidencia sinais de degradac@m edificado, com
presenca de construcdes precérias e edificios devolutos, a qual acrescem dificuldades
de acessibilidade gglonal devido a inexisténcia ou insuficiente largura de passeios e
um mau estado de conservacao do piso. A integracado com a envolvente e a articulacéo
entre os varios modos de mobilidade é bastante deficitaria, jA que o nucleo
atravessado pela N201 tem uperfil de atravessamento rodoviaripEstrada Nacional

- que nao privile@ outras praticas de mobilidade

FHGURS62| NUCLEO DE MATRIZ RUREREAL
2 T i

Fonte: Googl&arth 2016

iii) e onucleo de Penedpsituado a Sul, na promidade da Estacéo Ferroviaria.

Este aglomerado, de menor dimensao e riqueza histéria, ndo deixa de se revelar uma
interessante memadria da génese da morfologia urbana dos aglomerados circundantes
a cidade de Braga.

Este nucleo apresentse, genericamente, em maastado de conservagdo, o
presenca de constru¢cbegrecarias e edificios devolutos espaco publico
desqualificado, conruas muito estreitas e uma implantagdo isolada em relacdo a
envolvente a qual acrescem dificuldades de acessibilidade dewdo relativo
GSYONI @I YSydecontr& Y 1j dzS &

A suaintegracdo com a envolvente é bastante deficiti&gi@omplexauma vez que a

linha de caminhale¥ SNNE2 NBLINB&aASYy Gl dzy STFSAG2 daol

cidade e as ligagbes a poente ndo se demonstram como as mais eficazes.

A sua avolvente imediata € composta por campos agricolas que aparentam estar
cultivados, e que apesar do crescimento urbano das Ultimas décadas ndo foram ainda
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transformados. Esta paisagem de reminiscéncia rural € um patriménio que interessa
por isso preservar.

HGURS63| NUCLEO DE MATRIZ RURCPENED(DIR)

Fonte: Googl&arth 2016

EH.EMENTOS RUARRBANOS

Para além dos espagos de reminiscéncia rural descritos anteriormente, a ARU de Braga Norte é
ainda marcada pela presenca de mais de vinte edificiosds®lde matriz rural, do tipo casa
agricola, estando alguns deles em mau estado de conservacgdo, apesar de muitos estarem
ainda funcionais e ligados ao setor primario. SAo elementos que se misturam com as zonas
mais recentemente urbanizadas, de forma desasirada, contribuindo para uma percecao

mais dificil do espaco urbano da cidade em expansao.
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Fonte: Googl&arth 2016.

INFRAESTRUTURASBANAS

No que se relaciona com esta tentaj pretendese essencialmente uma caraterizagédo e
diagndstico geral do nivel de infraestruturagdo existente na zona urbana de Braga Norte e
envolvente ao Estadio, para a avaliagdo de eventuais necessidades de intervencdo mais
urgentes e articulagdo com apcdes estratégicas de reabilitacdo e revitalizagdo que serdo
propostas.

A concesséo das vérias infraestruturas € realizada pelas seguintes entidades:

A Abastecimento de Agua e Drenagem de Aguas Residuais (AGERE)

A Drenagem de Aguas Pluviais (C.M. Braga)

Redede Distribuicdo de Energia (EDP)

A lluminacao Publica (C.M. Braga)

>

A Telecomunicacgdes (PT, Bragatel, Novis, ONI)
A Redes de Gas (PortGas)

N&o obstante alguma falta de informacéo cadastral, a existéncia de conjuntos de loteamentos
e de edificios mais recentésvanos a crer que existe um nivel de infraestruturagédo basica em
adequado estado de funcionamento, nomeadamente nas envolventes ao Bairro das
Andorinhas e Avenida Artur Soares e na zona habitacional da frente Sul. Nos bairros
habitacionais mais antigog;omo o Bairro da Misericérdia, acredda que o nivel de
infraestruturagéo possa carecer de alguma renovagao.

As zonais mais ruralizadas, a Oeste, poderdo eventualmente carecer de um cuidado maior
relativamente a renovacgédo das infraestruturas e ao tratatoedo espaco publico, tendo em
conta a implantacédo dos equipamentos turisticos e culturais, como a Capela de S. Frutuoso, a
Quinta Pedagdgica, entre outros; bem como a intencao do Municipio em dotar esta area de
alguma dinamica associada a requalificag@itural e ambiental.

Por fim, acreditese que na zona envolvente ao Estadio AXA a infraestruturacdo seja adequada
as exigéncias do uso atual, uma vez que recentemente houve uma intervengéo profunda com a
construcdo deste equipamento, que se estendeu igeaite ao espaco publico envolvente.
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A figura seguinte, extraida do PDM de Braga, permite constatar que grande parte das zonas
urbanizadas da ARU de Braga Norte estdo servidas por vias devidamente infraestruturadas e

habilitantes.

AREie OE REARIITAZRD LREAHE [AR1S
Lirt b 38 Frogpaein

Lirtia 2z Corcars (CATR 3154

) N TN
Fonte: PDM de Braga, 2015.

ESPACAUBLICO

Neste ponto &r-se-a um breve diagnostico global ao nivel dpagopublico, numa perspetiva
da sua configuracdo e conservacdo geral ao nivel dos pavimentos e mobiliario urbano, da
circulacdo e dosspacos verdes.

A zona orte da cidade de Braga manteve um cariz essencialmente rural até as ultimas
décadas, nas quais se observou uma forte pressédo imobilidria, que esticou rapidamente a area
consolidada do Centro Historico até ao limite morfologico durigela zona da pedreira.
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Encaixados entre este limite e a Variante EN 101/201, foi possivel observar a construcdo de
bairros sociais, como o Bairro da Misericordia e das Andorinhas, e mais recentemente,
loteamentos e quarteirbes residenciais a sul do @amidos Quatro Caminhos e Caminho da
Ordem (partes das Ruas Padre Manuel Guimaraes, Padre Freitas, Anténio José Lisboa e Sédo
Jerénimo, até a Rua José da Cunha).

Esta expansdo urbana foi feita de forma bastante heterogénea e pouco concertada,
assumindese ®mo uma zona de transicdo entre a cidade consolidada e as antigas zonas
rurais do concelho (por exemplo Dume), muito marcada pela presenca do novo estadio
municipal, com impacto em termos de fluxos de visitantes e de imagem urbana.

Nesse sentido, ndo exéesima demarcacao clara dos eixos principais de circulacdo, estando as
vias desenvolvidas de forma incoerente e desorganizada. Nao existem igualmente espacos
publicos de ocupacédo coletiva e de interacdo entre os habitantes que incorporem nucleos
distintivos eixos de mobilidade e equipamentos de centralidade urbana. Ves#icaclusive,

a existéncia de diversos vazios e areas expectantes entre areas urbanizadas, fruto da expansao
urbana descrita.

No geral, as vias de circulacdo e zonas de espaco puljieseatamse degradadas e
descaracterizadas, carecendo de uma intervencdo de beneficiagdo geral dos pavimentos e de
inclusdo de mobiliario urbano, o qual é praticamente inexistente.

Como excecado podeae-4 apontar o miradouro no final da Avenida Artur sae 0 espaco de
condominio aberto exterior entre os edificios do bairro das Andorinhas, os quais, ainda que
carecendo de algumas operac¢des de manutencdo, se apresentam quase como as unicas zonas
onde se observa alguma preocupacado urbanistica na criacaor@e de circulacdo, de estadia

e de convivéncia entre os cidadaos.

HGURAS7E68| MIRADOURO DAV. ARTURSOARESESQ) E ESPAGO PUBLICOBAMRRO DAANDORINHAEDIR)
} A ) P

Fonte: QP, 2015

Face a incoeréncia e desarticulacao descritas, podera seselbdanel uma intervencdo mais
profunda ao nivel da organizacéo das vias de circulacdo e da malha urbana, para beneficiacéo
do espacopublico e da mobilidade interna.

Por fim, ao nivel dos espacos verdes, encontta® RA JSNE2a dGAYy (SR G NOA2 A€
no interior da malha urbana, porém n&o existem areas de uso publico devidamente tratadas e
integradas, que favorecam a permanéncia e a ocupacgao para praticas desportivas ou de lazer,

como jardins e zonas verdes sombreadas.
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Ainda assim, esta zona apresg alguns elementos singulares com elevado potencial de
naturalizacdo e valorizacdo ambiental, cos&@o os casos da mancha verde do projetado
Parque Norte, ou a envolvente aorso de 4gua junto ao Estadio Mcipial e a envolvente a
pedreira

PRATICAS DEOBILIDADE

O fendmeno de mobilidade é fortemente influenciado por fatores sociais e econdmicos
singulares de cada objeto de analise, bem como pelas acessibilidades existentes e formas de
estruturacao e articulacdo com o espaco urbano.

A andlise seguinte ta um enfoque principalmente na caracterizacdo das acessibilidades
transportes publicos da zoneorie da cidade de Braga, uma vez que o0 contexto social e
econémico que sustenta este fluxo de mobilidade foi j& abordado nos subcapitulos
introdutorios e de caracterizagdo das questdes centrais de diagnostico. Além da analise
realizada no local, tomaraise como base as referéncias do Programa Estratégico para a
Reabilitagdo Urbana do CeatHistorico de Braga.

QRCULACAPEDONAL EICLAVEL

A circulacdo pedonassumese como 0 modo mais relevante de mobilidade no interior da
area em estudo, muito devido ao efeito tampéo criado pelos eixos viarios de elevada
capacidade nas suas vertentes norte (avenida do Estadio), este (variante as EN101/201) e sul
(avenida Anbnio Macedo/ circular de Braga).

N&o obstante, ao nivel do desenho urbano, esta circulagéo é essencialmente formalizada no
interior dos nucleos residenciais e loteamentos mais recentes, verifiesdona incoerente
interconexao entre si e algumaguacdes de coexisténcia bastante informal entre automéveis

e pedes. Como exemplo, apreseisa a ligacdo entre o Bairro das Andorinhas e o Bairro da
Misericordia, a qual se assume como um dos principais eixos Vviarios para acesso e ligagéo do
Centro Histdico e a zona envolvente ao Estadio, em especial em dias de jogos, ndo existindo
um desenho urbano que garanta a coexisténcia entre veiculos e pedes em adequadas
condi¢cbes de seguranca.
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FHGURAGY| LIGACAO VIARIA E PEDQ. ENTRE BAIRRO DABNDORINHAS EBAIRRO DAMISERICORDIA

Fonte: QP, 2015.

Em termos de percursos ciclaveis, ndo existe nenhum eixo formal de circulacdo, para o que
muito contribui a insuficiente largura e incoeréncia de tracado das vias secundarias, as
diferencas de cotas e acidentes rfadgicos, 0 estacionamento desorganizado e informal e a
auséncia de vias de circulacdo e mobiliario urbano que favoregcam esta circulagdo nas vias
principais.

Como zonas potenciais para dinamizacdo da mobilidade pedonal e ciclavelspddapontar

a envolvente ao Estadio, a zona Oeste (ligacdo aos equipamentos de interesse cultural em Sao
Frutuoso) e o eixo da Rua de Sao Martinho. Em relacdo a este ultimoseefireelevancia que

pode assumir como eixo privilegiado para a ligacao do Centro Histiéstadio Municipal

de Braga e a sua zona envolvente, os quais distam entre si de uma distancia pouco superior a
um quilémetro.

N&o obstante a importancia que se afigura na mobilidade e interconexdo com o Centro
Historico, a Rua de Sao Martinho apreses¢acomo uma via muito pouco valorizada, onde
escasseiam solucdes urbanisticas adequadas de passeios e mobiliario urbano e onde se
privilegia principalmente a mobilidade viaria, com congestionamentos frequentes em horas de
ponta.

Em concluséo, apesar dasndicionantes referidas ao nivel do desenho da malha urbana, da
insuficiéncia do espaco publico e da topografia natural acidentada em algumas zonas, ndo
devera ser desprezado o potencial ambiental e cultural zbna wrte da cidade
nomeadamente na interagientre o Centro Histdrico e a zona envolvente ao Estadio e
Pedreira e a ligacdo aos equipamentos culturais de S&o Martinho.

QRCULACAWARIA EESTACIONAMENTO

A malha urbana da zona Norte é fortemente marcada pela implantacédo das principais vias de
circdacéo rodoviaria, nomeadameée a Av. do Estadio (a Norte) Variante EN 101/20¢& sul

e a nascente) e a EN201 (a poentepvendo algumas destas um significativo efeito barreira
na ligacdo ao Centro Historico. Como pontos de penetracdo, pageitentifcar as ligacdes
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através da Rua de Sao Martinho, da Rua Abade Loureiro e da Av. Dr. Artur Soares. Apenas na
zonap2 Sy iS &S O2yaARSNI KIF@SNJ I f3dzyYt GLISNNSFOAT AR

Relativamente a ligagdo das zonas envolventes ao Estadimsaonas exteriores a cidade,
considerase que a mesma estd adequadamente resolvida, uma vez que é garantida uma
ligagcdo direta a Variante EN 101/201, a Norte, estabelecesedoma rapida interligacdo com

0s restantes eixos estruturantes de ligagéo exterio

Ao nivel da mobilidade no interior da area em estudo, verdiea falta de eixos estruturantes,
sendo a rede viaria secundaria definida essencialmente pelos grupos compactos de edificios e
loteamentos, 0s quais estdo implantados de forma incoerentelesorganizada. Estas
incongruéncias da malha urbana decorrem, por um lado, da coexisténcia de malhas de peffil
diverso: areas de urbanizagdo consolidada com tipologias de ocupacao diferentes (Av. Artur
Soares, bairros da Misericordia e das Andorinhas, nithgdes residenciais mais recentes);
areas de urbanizacdo ndo consolidada; areas de matriz rural; vazios e areas expectantes e, por
outro lado, de um sistema viario desordenado.

Apesar destes constrangimentos, o automével continua a assentomo 0 meiode
transporte privilegiado nos percursos de ligagcdo entre a zwrée da cidadee o Centro
Historico, através dos pontos de penetracéo referidos, bem como as localidades e municipios
periféricos, através das vigsincipais e variante circular.

Em termosde estacionamento, verifiecee uma oferta bastante grande na envolvente ao
Estadio, de qualquer forma a mesma revsdaclaramente insuficiente em dias de jogo,
estendendese esta ocupacdo de forma desorganizada pelos Bairros da Misericordia e
restantes mnas envolventes.

Na generalidade da area em estudo, verifseague a oferta de estacionamento € insuficiente,
fruto da elevada densidade residencial de muitas destas zeeaslo 0 mesmo realizado de
forma bastante informal e desorganizada.

Como excec¢dopode indicarse as zonas de estacionamento previstas nos Bairros das
Andorinhas e nos loteamentos mais recentes a Sul e Poente, cujas intervengbes ja
contemplaram zonas de estacionamento publico.

FGURAYO0E71| ESTACIONAMENTO FORMM AUTOMOVEIS NGRQUE DO ESTAESQ) E NO BAIRRO DABIDORINHAEDIR)

Fonte: QP, 2015.

TRANSPORTES PUBLICOS
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A TUB; Transportes Urbanos de Braga € a empresa municipal que gere a rede de transportes
publicos do concelho, cujos principais servigos prestados antestassentam essencialmente
no modo rodoviario coletivo, o autocarro.

Tal como as redes viarias regionais, a disposicdo da rede de transportes publicos tem uma
orientacdo radial, desde a periferia rural ao centro da cidade de Braga, garantindo uma
cobertua integral da totalidade das freguesias do concelho com tempos de frequéncia
bastante aceitdveis (na ordem dos 30 minutos). No entanto, esta rede de transportes
apresenta uma taxa de ocupacao baixa e-srevelado pouco eficaz nas ligagdes ao Centro
Higorico, ndo conseguindo inverter o forte dominio do uso rodoviario.

No caso especifico daRU de Braga Nortexistem linhas de autocarros de ligagdo da zona
Oeste de S&o Frutuoso ao Centro Historico, via Estddio e Rua de S. Martinho, bem como de
ligacdo atre o Bairro da Misericérdia e a zona industrial (a Este) ao Mercado Municipal
(Centro). Dada a frequéncia definida pela TUB, paneseque serd suficiente para o afluxo
espectavel. De qualquer forma, estas linhas padecem das mesmas condicionante® da red
geral, nomeadamente o preco pouco econémico e baixa ocupacao, nao se conseguindo impor
face ao dominio do uso do automdével.

TERMINAL RODOVIARIO

A ARU de Braga Norte é ainda marcada pela presenca do terminal rodoviario que serve a
cidade, localizada namite norte do centro histérico da cidade, na Avenida Norton de Matos.

Esta infraestrutura assurse como m importante gerador de fluxopedonais e rodoviarios e

que importa qualificar. Nos Ultimos anos tem sido requalificada a sua envolvente, com
destague para a praca frontal a esta central de camionagem, dotartiocaracteristicas mais
modernas e confortaveis.
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Fonte: Googl&arth 016.

ESTACAGERROVIARIA BRAGA E FUTURO INTEERE

A Estacédo Ferroviaria de Braga, inserida dentro do limite da ARU de Braga Norte, desempenha
um papel fundamental na articulagdo da cidade com as redes ferrovige@enais e
nacionais, acolhendo servicos de passageiros das tipologiafehlfalar, Intercidades e
Urbano.

Esta estacdoof inaugurada, como interface terminal do Ramal de Braga, em 21 de Maio de
1875 tendo como principal acesso o Largo da Estacao.
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Fonte: oogIEarth 2016.

O antigo edificioda estacdodeixou de ser utilizawl como interface ferroviariatendo sido

cedido pela Rede Ferroviaria Nacional a Camara Municipal de Braga, e remodelado para alojar
variasinstituicbes de cariz cultural e turistico, como a Companhia de Teatro de Braga, o Orfedo
de Braga e o Turismo do Porto e Norte de Portugal

Esta previsi em Plano Diretor Municipah construcdo de uminterface ferroviario
contemplando a melhoria da articulacéo entre o transporte publico, a rede ciclavel e os eixos
de circulacdo pedonal, a melhoria da informagdo ao publico através da instalagdo de um
sistema de informacdo aos utilizadores em tempo e@os niveis de conforto das salas de
espera. A médio prazo o municipio perspetiva a evolucdo desta infraestpaunaainterface
rodoferroviaria.

SSTEMA PATRIMONIAL

A Planta de Ordenamento do Patriménio Classificado e Inventariado, integrante do PDM de
Braga, identifica dentro dos limites da ARU de Braga Ndois,elementoslassificade como
Monumento Naciona{Capela de S&o Frutuoso eRasinas Arqueoldgicas de Sdo Martinho de
Dumeé e dois classificados como Iméveis de Interesse Publico (Casa elea RerCastro
Méximo). A figura seguinte destaca estes elementos patrimoniais, assim como as respetivas
zonas de protecéo.
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Fonte: DGPQOnww.geo.patrimoniocultural.gt 2016.
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Fonte: PD e Braga

Para além destes elementos, a ARU de Braga Norte apresenta varios imoveis inventariados
devido ao seu interesse patrimonial, assinalando a sua respetiva zona geral de influéncia. Estao
igualmente identificadas as zonas de protecdo arqueoldgica, sujeitas a regulamentagéo
especifica, como se constata pela leitura da anterior.

Os monumentos emrpsenca na ARU de Braga Norte constam do quadro seguinte.

QUADRALY | PATRIMONIGOLASSIFICADAMVENTARIADO EM PRESE NAARUDEBRAGANORTE

Capela de S. FrutuogbIN)

Ruinas Arqueolégicas de S&o Martinho de D(lviig)

Casa da Pereira (lIP)

Castro Maximo ou Monte de Castro (lIP)
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Convento de Sao Francisco e Fonte de Santo Anténio

Igreja de Sdo Francisco

Mosteiro da Visitacdo

Capela de Sdo MiguetAnjo

Capela da Senhora daonia

Capela do Senhor do Bom Sucesso

Capela de S&o Lourenco da Ordem

Casa de Cabanas

Casas Oitocentistas ou Casas Brasileiras

Fonte da Alameda

Estadio Municipal de Braga

Fonte: PDM de Braga

5.2PRESSUPOSTOS DE BASEITERIOS TECNRIMESIACENTES A PROROS
DE DELIMITACAO BARU

Os pressupostos de baselefinidos para a proposta de alteragcdo da ARU de Braga Sul,
prendemse com &estratégia global de intervencdo para a cidade de Bragae mantémum

particular enfoque no Centro Histérico, mas que procura enfatizar a articulagdo com o seu
LINAYSANR FySt RS SELIyanz2 diNBFyYylFsS Tl J2NB0OSyR?2
requalificacdo em curso no Centro Historico.

A delimitacdo desta ARU dgraga Norte tornase igualmente essencial para possibilitar
acesso, no ambito do Acordo de Parceria Portugal 2020, dos projetos estruturantes, aqui
localizados, aos mecanismos de financiament@ que € condi¢cdo necesséaria estarem
inseridos dentro de um ARU.Simultaneamente a integracdo em ARU é um meio para
alavancar a iniciativa privada onde se incluem projetos capazes de regenerar a area em causa.

Da leitura das principais caracteristicas, condicionantes, dindmicas e necessidades do territério
em aralise e da reflexdo técniguolitica, resultou ainda um conjunto adicional de
pressupostos especificas ter em conta na apresentacdo da proposta de delimitacdo da ARU
de Braga Norte, concretamente:

A Abarcaro conjunto de grandesquipamentos desportivos epresencacom destaque
para o Estadio Municipal de Braga e a sua envolvente natural e ambiental
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(OBRA SUSPENFADO PROJETABARQUENORTE

Fonte: Gogle Earth, 216.

A Envolvero relevante conjunto patrimonial constituido pela Capela de S&o Frutuoso
(Monumento Nacional), Igreja e Convento de S&o Francisco, incluindo a Quinta
Pedagdgica de Braga e algumas quintas privadas associadas a linha de agua existente;
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HGURA78| VISTA AERA DACAPELA DBAOFRUTUOSOGREJA BONVENTO DBAOFRANCISCO

A Englobar o aglomerado histérico de Dume, que apresenta um conjunto muito
significativo de maisalias patrimoniais (publicas e privadas) e representa um
patriménio fundamental da construgcdo da paisagem urbana desta regidao. A
importancia de ligagdo entre a cidade de Braga, o nucleo patrimonial de S&o Frutuoso
e 0 nucleo histérico de Dume é, sem qualquer duvida, um elemento que merece
atencao e intervencédo por partdo poder autarquico, na perspetiva da valorizacao de
todo esta zona da cidade, principalmente numa perspetiva de contencéo
(eventualmente alguma colmatagdo) urbanistica e preservacdo de algumas bacias
visuais importantes e que interligam os elementosj@ndos;

HGURA79| VISTA AEREA D2APELA DEAOFRUTUOSOGREJA EONVENTO DEAO FRANCISCO
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A Abarcar o nicleo mais antigo de Real, a necessitar de obras de requalificacio urbana e
de reabilitagdo do parque edificadpgssibilitando a reconstrugdo da memoria urbana

de ligagcédo entre o centro historico da cidade e este importante satélite urbano de
matriz rural (através da Rua da Boavista);

-

Fonte: Google"Ea.lrthOZG.

A Abranger o conjunto de bairros de matriz social, de épocas, volumetrias, tipologias e
estado de conservacdo distintos, mas que necessitam de melhorias ao nivel das

condi¢cdes de habitabilidade e de insercao urbana (Bairros da Misedgcdtei Sao
Martinho e dasAndorinhas);

FGURAB1| BAIRROS DMISERICORDJISAO MARTINHE DAANDORINHAS

—

-

d '
Fonte: Google Earth, 2016.
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A Englobar loteamentos e urbaniza¢des de iniciativa privada, das décadas de 80 e 90 do
século anterior, que avancaram sobre terreragricolas localizados nas franjas do
centro histérico e que intermediavam a cidade consolidada dos nucleos suburbanos
mais relevanteg Real e Sdo Martinho de Dume;

A Abrangerareas residenciais mais recentesde elevada densidagecom défice de
qualificacdo e integracdo ao nivel do espago publico e ambiente urbano e presenca de
edificios inacabados e devolutos;

HGURAB3| VISTA AEREA PARCIALGDRBANIZACAO DE MONKES
AR i e

Fonte: Google Earth, 2016.
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HGURAB4| VISTA AEREA PARCIALURBANIZAGAQUINTA DENFIASBAIRRO DABONTAINHABE DAURBANIZAGAO DAUINTA DECABANELAS
T = e

Fonte: Google Earth, 2016.

A Assegurar a unido ergros limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU de Braga
Norte, ndo excluindo nenhuma area urbana adjacente a primeira, e que possibilite
Slidzh OA2Yy I NJ a2f dzeepSa LI N} Gadzr AT FNE 2 SFSAL
melhorar a articulacéo doentro da cidade as zonas de expanséo a norte;

FHGURABS5 | DEMARCAGAO ROGO NORYE

DA CIRCRIURBANAT

A Incluir duas importantes infraestruturas do sistema de transporte publico da cidade de
Braga, perspetivando uma melhor igacdo com a envolvente e favorecendo a
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captacdo de novos publicos: a Estacdo Ferroviaria e o Centro Coordenador de
Transportes de Braga.

FHGURABG | VISTA AEREA ESTACAGERROVIARIA BRAGA
. T - "

Adicionalmente, podemos apontar algurmitérios técnicosutilizados na definicdo da
delimitacdo da ARUde Braga Norte (aplicado de forma global as trés AGldgreamente

A

Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos
existentes;

Utilizagdo, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e da
paisagem;

Consideracao, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixdsdate
percetiveis para o processo de delimitacao, permitindo assim acentuar a ténica da
preocupacédo com a requalificacao do espaco publico;

Utilizacdo, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subseccao
estatistica da BGRI 2011 (Baseo@éfica de Referenciacdo de Informacédo dos

Paginal09de 158



PROJETO DE ALTERAQAARUDEBRAGASUL E DE DELIMITAQASARUDE n‘, i
BRAGANORTE BRAGANASCENTE s

— =
MEMORIA DESCRITIVA - : : : Quat ]
B uaternaire
RAGA A h B Portugal

Censos de 2011), facilitadora da andlise e caracterizagdo da estrutura
populacional, do parque déitado, das condi¢cdes.

5.3. PROPOSTBE DELIMITACAO BRUDEBRAGANORTE

Da aplicacdo dos pressupostos de bas#os critérios técnicos adicionais apresentados no
inicio do capituloesulta aproposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Braga
Norte, que € apresenta na figura seguinte.

A planta da proposta final podera ser consultada com maior rigor e pormenor em planta anexa
(ver anexdd3).
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FRGURAB8| DELIMITACAO DARUDEBRAGANORTE
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Fonte: Camara Muicipal de Braga, 2016.

5.4 OBJETIVOSSTRATEGICOBROSSEGUIR COMRIUDEBRAGANORTE

O RJRU, no seu Artigo 13.°, é inequivoco ao estipular como um dos contetidos obrigatérios de
um projeto de delimitacdo de uma ARU o quadro de objetivos estratégicos a concretizar com a
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU). Nao obstante estarmostepena conjunto de
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objetivos de atuacdo especificos em matéria de reabilitacdo urbana, importa que estes
estejam alinhados com a estratégia urbana global delineada para o aglomerado em questao.

Como foi j4 salientado anteriormente, a ARU de Braga Nortaréada por alguns elementos
de natureza estruturante:

A Area de expansio urbana heterogénea e de transigiitre a cidade consolidada e as
antigas zonas rurais do concelho com valia patrimonial (com destaque para o ndcleo
histérico de Dume, e mais desestisado, o ndcleo central de Real), muito marcada
pela presenca do novo estaddio municipal, com um grande impacto em termos de
fluxos pontuais de visitantes e de imagem urbana. De salientar ainda que se esta em
presencga de algumas zonas de expansdo urbanagqualificadas e desestruturadas
da malha urbana da cidade;

A Caracteristicas morfoldgicas peculiare®m possibilidade de condicionar soluctes
futuras de estruturacdo urbana, resultantes da presenca de um cabeco (onde se
localizava a antiga pedreira), ardo diferenca de cotas significativas no interior da
area a reabilitar;

A Presenca de alguns elementos interessantes, constituggdoomoativos de grande
centralidade e de elevado potencial urbanisticoomeadamente:

(i) ativo desportivoassociado a envolvente ao Estadio Municipal AXA e a possibilidade
de reconversdo do projeto da Piscina Olimpica Municipal, para a instalagdo de um
equipamento direcionado para atividades associadas ao desporto, turismo e lazer. Os
principais condicionante em termos de estruturacdo urbana prendse com as
acessibilidades ao local (automoével e/ou pedonal), em especial para residentes da
cidade, devido aos problemas complexos de circulagdo e estacionamento para quem
se desloca pelo Bairro da Misericérdias &ressos de pessoas exteriores a cidade, via
ligagdo pela Variante a Norte (Av. do Estadio), estéo resolvidos;

(i) Ativo cultural associado ao conjunto patrimonial constituido pela capela de S.
Frutuoso, Convento de S. Francisco e Quinta Pedagdgica, o qual apresenta potencial
para se constituir como um nucleo qualificador de oferta de espacos culturais, de lazer
e educativos para tda a populacdo da cidade;

(iii) Ativo ambientat esta area tem ainda algum potencial de oferta de bolsas verdes e
de lazer, com uma atratividade mais alargada do que estritamente +#uced
(conjunto de espagos naturalizados e rurais), em especial sesaficiéncias de
mobilidade earticulagé@o urbanistica forem ultrapassados;

(iv) Outros conjuntos edificados interessantesomo o bairro da Misericordia, o final

da Avenida Dr. Artur Soares (miradouro sobre o vale do Cavado e alguns edificios
unifamiliares com potencial imobiliario), alguns conjuntos rurais e equipamentos
educativogde relevo

A desarticulacao entre as areas de recente ocupacéao e alguns dos elementos referidos
anteriormente, e com a rgsetiva envolvente, nomeadamente (i) a articulacdo
impercdivel entre as bolsas expectantes a nascente e as unidades industriais/
f2aINaGAOFa& |jdzS | A-gxRtencids$e per Nt (jund & ENI@LY, ouLINS
(i) a relacdo fortemente condicionada entre as zonas residenciais dos bairros da
Misericordia, Andorinhas e Montélios e o Centro Histérico, marcada pelo
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atravessamento da circular urbana (este efeito barreira é vencido pelas ruas Abade
Loureiro, Avenida Artur Soares e principalmente pela Rua de Sao Martinho, com
necessidades de requalificacdo dpago publico e de introducdo de outros modos de
circulacao, essencialmente pedonal e ciclavel);

e ainda pela presenca dgsincipais interfaces de transporte publico de passageiros
constituida pela estacéo ferroviare pela central de camionagem.

Em furtdo das caracteristicas enunciadas, a estratégia de reabilitacdo urbana pRtdde
Braga Nortedeverd passarprecisamentepor dotar esta area de elementos urbanisticos e
ambientais qualificados, com capacidade para |he conferirem o estatuto de pbmair
atrativo dentro das fungdes despiivas, de lazer e residenciais.

Assim, onsiderando a escala territorial dos limites propostos para a ARU de BragaeNarte
diversas interligacdes assinaladasgestratégia de intervencao para a reabilitacdo destaa

devera estar norteada pelo seguintequadro de objetivos especificos em matéria de
reabilitacdo urbana

A.

Prosseguir com a elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU)
de Braga Norte que permita definir as condicfes da desejavel o&opdas areas

vazias e expectantes, da sua articulagdo com as areas envolventes mais préximas e de
consolidacdo da malha urbana existente;

Valorizar os nudcleos histéricos de matriz rural, preservando, quando possivel, a
integridade remanescente e incentivdma reabilitagdo do parque edificado privado;

Requalificar as areas ocupadas por bairros de matriz social, nas vertentes edificadas e
de espacos publicos, conferindttes uma maior grau de urbanidade;

Promover uma intervencao seletiva e sistemética ddificacdo de zonas urbanizadas
intersticiais atualmente sem qualquer identidade e frequentemente descaracterizadas;

Salvaguardar mecanismos de gestdo e acompanhamento & ocupacgdo dos vazios e
areas expectantes que garantam a coeréncia, integracdo e qualidadarea de
intervenc&o no seu todo (utilizagbes efémeras);

Reestruturar toda a rede viaria interna a area de intervencdo e melhorar a sua
articulacdo com rede exterior (nas componentes rodoviaria, ciclavel e pedonal);

Melhorar o sistema de transporte plito de passageiros através da construcdo de um
Interface Multimodal junto a estacao ferroviaria que contribua para desviar o trafego
de pesados de passageiros da cidade, melhorando o ambiente urbano e permitindo
uma intervencdo de refuncionalizacdo e igtacdo urbanada atual Central de
Camionagem;

Valorizar 0s recursos e equipamentos existentes na area de intervencdo, com
prioridade para o projeto da piscina municipal e para o Convento de S. Francisco;

Estruturar solugbes de estacionamento na envolvesuié do Estadio Municipal que
permitam ndo colidir com as funcionalidades e os perfis de ocupacdo da rede viaria
envolvente, em especial no Bairro da Misericordia;
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J. Melhorar a relacdo e qualificar as fronteiras entre as areas urbanizadas e as areas
naturaliadas;

K. Encontrar solucdes qualificadas de insercdo de estruturas edificadas e agricolas ainda
existentes na malha urbana envolvente e em consolidacao.

Como foi j& referenciad@pds a constituicdo legal da ARU de Braga Norte, o Municipio tera
um prazo de tés anoga contar da data de publicacdo da ARU em sede e Diario da Republica)
paraapresentar e aprovaa Operacdo de Reabilitacdo Urbana de Braga Nurtetermos do
regime juridico de reabilitagdo urbana, caso contrario, esta delimitacdo caducara.

5.5. ACOES ESTRUTURANTHES INICIATIVA PUBLICE PRIVADA
PROGRAMADAS

Ndo sendo a componente operativa de uma estratégia de reabilitacdo urbana conteludo
previsto no RJRU para a fase de delimitacdo de uma ARU, como é o caso presente, o Executivo
Municipal considerou oportuno aproveitar o recente trabalho desenvolvido pela autarquia,
referente a candidatura do seu PEDU, que engloba um plano de a¢do muito concreto.

De facto, para cada uma das trés ARU aqui abordadas estdo previstas varias acodes
estruturantesde iniciativa publica e privada, programadas no ambito do Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano de Bragantamente com a ARU do Centro Histériddgste plano,

o investimento global previsto para as ARAcilade deBraga, aproximae dos44 Milhdes de

Euros dos quais cerca dg3 Milhbes de Eurosdo de natureza publica 0,5 Milhdes de
Eurosde natureza privada.

No que respeita a ARU de Braga Norte, o impacto que decorrerd da implementacdo do PEDU
Braga 2020 esta, essencialmente, centrado na goaao nivel da mobilidade urbana
sustentavel. Dos projetos de iniciativa publica assumidos neste Plano com impacto em Braga
Norte, de onde salestacaa rede de ciclovia urbanas, que permitirdo introduzir novas formas

de mobilidade urbana, igualmente assmtas a requalificacdo de espacos publicos
estruturantes, com destaque para a requalificacao da ligacdo pedonal e ciclavel do centro da
cidade a zonde equipamentos do Parque Norte.

De referir ainda que o PEDU reservou uma verba que possibilita quevasiqeipossam
aceder aolnstrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo UrthaR&RU 2020),
instrumento que pretende incentivar os proprietarios a reabilitar os seus imoveis, sendo
requisito obrigatério a inclusdo do edificio numa ARUplano pevé que este investimento
privado, distribuido pelas quatro ARU, possa ascender aos 10,5 Milh&es de Euros.

QUADRA0 | INVESTIMENTS PROGRAMADOS R®IBITO DAPEDUBRAGA2020NA ARUDEBRAGANORTE

Investimento Investimento Investimento
Total Publico Privado

Designacéo

Reabilitacdo do parque edificado privado

enquadrado no IFRRU + M ®pn Mn®pnn
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Investimento Investimento Investimento

Designagao Publico Privado

Rede de ciclovias urbanas * odchnnc odchnnc

Promogé&o da mobilidade pedortal 2.000.000e 2.000.000e
Implementacaale um corredor prioritario

- 4.600.000e 4.600.000e
paratransportes publice *
Servigo de transporte flexivel 450.000¢ 450.000¢
Requalificacdo das interfaces de transporte: 1,500,000 1,500,000
de Bragar
Sistema de informac&o aos utilizadotes 1.000.000 1.000.00@
Solucao tecnoldgicde controlo de trafego 1.600.000 1.600.000

+ Este montante corresponde ao total do investimento privado previsto para a reabilitagdo de edificios nas quatro AR& da cida

* O valor destesnvestimentos engloba a totalidade do investimento previsto para a componente da mobilidade urbana
sustentavel, ndo sendo possivel destringar o montante para cada uma das ARU.

Para além destes investimentos publicos inscritos no PEDU Braga 2020, gaacf@nhecidos
e assumidos pelas entidades responsaveistyos investimentosde iniciativa publicee de
iniciativaprivadaque terdoimpacto relevante na ARU de Breldarte, em particular:

A O projeto da Academia do S.C. de Bragaue pretende aproveitar aestrutura
inacabada da piscina olimpica e terrenos envolventes para execugdo de um pavilhdo
multiusos com utilizag6es do a&mbito desportivo, cultural e social, uma area residencial
com 48 quartos e um pequeno estadio com capacidade para cerca de 1.500
espetdores

Este projeto, estimado em quase 15 MilhGes de Euros de investimento, sera
assegurado pel&porting Clube de Braga, Associacao Desportiva de Utilidade Rablica
encontrase em processo deeconhecimentocomo de interesse publico estratégico
nos ternos e para os efeitos previstos nos artigos 31.° a 33.° do Regulamento da 2.2
Revisad’DM;

A O projeto parainstalacdo da Unidade de Argueologia da Universidade do Minho no
Convento de Sao Francisco de Realcargo desta Universidade. Reconhecendo o
enorme \alor patrimonial do edificio monastico e do espaco em que se integra, a
situacdo do conjunto foi objeto de conversa¢cBes entre Universidade do Minho, a
Céamara Municipal de Braga e a Direcdo Regional de Cultura do Norte, tendo em vista a
necessidade de enctmar um uso adequado para 0 convento que obste ao seu
aniguilamento. Com esse objetivo foi estabelecido um convénio entre 0 Municipio e a
Universidade do Minho com o propdsito de ai acomodar a Unidade de Arqueologia
(UAUM), sendo a intervencdo necessariateeentendida por todas as instituicoes
envolvidas numa perspetiva integrada de qualificagdo patrimonial, de valorizag&o
cultural e de difuséo de conhecimento.
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De acordo com o Programa Preliminar definido pela Unidade de Arqueologia, a
intervencdocentrase em torno da definicdo daquelas que seriam as suas valéncias
estruturais: enquanto Monumento e Centro de Interpretacdo relativo ao estudo
arqueoldgico e arquitetonico dos monumentos cristdos antigos de Bratjizando,
nomeadamente, o extenso émpar arquivo da UAUM e enquanto Unidade de
Argueologia, como centro de investigacdo, protecdo e difusdo no dominio da
Argueologia e do patriménio arquitetonico e cultural. Revisto e reajustado em funcéo
dos ensaios espaciais realizados ao longo daoedgho do Programa Base, em que se
clarificaram campos de interseccdo e valorizacdo mutuos, o Programa Preliminar viu
corroboradas as suas intencdes de articular, assegurando embora as autonomias
LINE LINA | &> & @FfsyOAl a WYWingedess a acbriodagdio 2d) S
Unidade de Arqueologia na sua indispensavel privacidade e do Centro de
Interpretacdo, cuja natureza envolve a abertura do edificio a visitagdo publica e a
inclusdo do mausoléu e da igreja nesse cirguito

A ampliacdoda QuintaPedagdgica de Brag&entro de Formacgdo e Experimentacao
Ambiental,da responsabilidadelo Municipio de Braggpossibilitando que um maior
namero de criangas possarthecer 0s aspetos da vida rural minhota, as tradicdes, o0s
usos e costumedesta regido, sesibilizandeas também para as questdes ambientais
e da natureza

O novoQuartel dos Bombeiros Sapadores de Bratgalizado na Avenida do Estadio,
junto ao no6 rodoviario da variante a EN101, que tendo sido inaugurado em junho
passado, permitiu reconfigar a zona nascente desta ARU e representou um
investimento pubko de mais de 1 Milhdo de Euros;

Requalificaéo ambiental da Ribeira de Crast
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6. AREA DIREABILITACAURBANA DIBRAGANASCENTED NOVO
CENTRO URBANO SBCULXXI

6.1.BH EMENTOS MARACTERIZACAO BRIBSTICO

BRAGANASCENTE LUZ DASTRATEGIA DE DESENAMENTO DA CIDADE

PDM¢ PLANOCDIRETORUNICIPAL

A ARU de Braga Nascente engloba duas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG definidas no ambito do PDM de Braga.

A érea @ intervengdo ddJOPG 9 Parque de Sete Fontes e envolvenmm 147,30ha, situa
se na zona nascente da cidade de Braga, nas freguesias de S. Victor e Gualtar, engloba o
Monumento Nacional do Sistema de Abastecimento de Aguas a cidade de Braga no século

. +xLLLYE RSaA3IYIR2 LN a{S0iS c2yi(iSa¢ S adzZ NFBaLlS

Hospital de Braga. A area desta U.O.P.G. encaetram estudo h& véarios anos, o seu
planeamento tem sofrido ao longo do tempo véarios impasses, em funcdo de varias
condicionantes legais, e pelos sucessivos estudos do tracado da variante a EN 103.

FGURAB9| UOP® PARQUE DEETEHFONTES
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Os imperativos resultantes da classificacdo como Monumento Nacional do Sistema de
Abastecimento d Aguas das Sete Fontes, pelo Decreto n.° 16/2011, de 25 de maio, e da
definicdo da respetiva Zona Especial de Protecao (ZEP), pela Portaria n.° 576/2011, de 7 de
junho, obrigam a elaboracdo de um Plano de Pormenor de Salvaguarda (PPS), cuja area de
intervencao assegure o estudo, salvaguarda e protecdo do Monumento Nacional.

O PPS visa estabelecer as orientacfes estratégicas de atuacdo e as regras de uso e ocupacao
do solo necessérias a preservacao e valorizacdo do Monumento Nacional, desenvolvendo as
restricbes e os efeitos estabelecidos pela classificacdo do bem imével e respetiva ZEP.

Para estdJOPGesta definido um quadro de objetivos assente em diversas tematicas. Ao nivel
da protecao e valorizagéo do patrimoénio, os objetivos sao:

A Promover a protecdo evalorizagdo do Monumento Nacional do Sistema de
Abastecimento de Aguas a cidade de Braga no séc. XVIII; PargMeficnental,
Espacos Publicos e Espacos Verdes;

A Valorizagdo e reordenamento de uma importante componente da Estrutura
Ecol6gica Municipal,

A Garantir o maximo de area verde de enquadramento na envolvente do
monumento classificado;

A O Parque sera objeto de um estudo paisagistico que ira valorizar os espagos
naturais, os espagos arborizados e o coberto vegetal envolvente ao Monumento
Nacional;

A Deifinir um sistema de espagos verdes que integre os valores biofisicos e culturais
do local, que contribua para a qualificagdo dos espacos residenciais existentes e
propostos, que suporte areas de recreio e lazer para a comunidade, assim como
equipamentos edoativos, culturais ou de lazer ao ar livre, homeadamente
percursos pedonais, ciclovias, campos informais de jogos, espacos infantis,
parques de merendas, etc.;

A Definir as caracteristicas e imagem do espagco publico;

A Definir os parametros relativos a portecaracteristicas das espécies arboreas e
arbustivas a adotar.

O Plano deve definir os equipamentos publicos a construir, nomeadamente: Centro
Interpretativo: monitorizacdo, investigacdo e divulgacdo do Sistema de Abastecimento de
Aguas das Sete Fonté&ssacos destinados a atividades desportivas e ludicas.

Ao nivel da mobilidade, estipularase os seguintes objetivos:

A Reformular a rede viaria existente, com o objetivo de completar a malha de
arruamentos descontinua, e de sustentar e requalificar o espablicplexistente
e proposto;

A Criacdo de novas acessibilidades ao novo Hospital de Braga através do
prolongamento da Alameda do Hospital que estabelece a ligacdo entre 0 novo
Hospital e Campus Universitario até a parte norte de Gualtar e o Areal de Cima.
Est nova via tera ligagdo ao né viério projetado junto ao cemitério de Gualtar,
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permitindo a partir deste nd, a ligagdo ao trogo previsto da variante a EN103
(ligacdo a variante do Fojo) e a ligagéo a variante Nordeste (ligagdo a Adaufe);

A Definir uma rede decirculagdo clicavel e pedonal estruturada em percursos
urbanos qualificados, que articule a area do Plano com as é&reas urbanas e
equipamentos envolventes existentes e/ou a criar;

A Definir os sistemas de circulagé@o e estacionamento.

A UOPG 17 Quinta dosPedes/Centro de Inovacdo e Negdciatefinida por uma area de
10,02ha, localizae nas freguesias de S. Vitor, Gualtar e unido das freguesias de Nogueir6 e
Tendes, contida entre a Rua da Estrada Nova (E.N. 103) e a Variante do Fojo, -seuando
exatamenteem frente ao Campus Universitario de Gualtar.

HGURA90| UOPGL7- QUINTA DOPECES

Assume como objetivos:

A Criacdo de um espaco verde e implantacédo de servicos complementares com a
Universidade do Minho.

A Ligacéo viaridesde a rotunda dos Pedes, alternativa & EN 103.

STUACAO TERRITORDE.BAE

Na ARWe Braga Nascentesidiam segundo os Censos de 20186,489 habitantes (0 que
representa 12,04% da populacéo da cidade de Braga), distribuid@s4f& familiaslassicas.

A dimensao média das familias diminuiu relativamente aos valores de 2001, passando de uma
dimenséo média de 2,85 p@a2,57 individuos por familia.
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QUADR@1| POPULAGAO RESIDENFEZMRUDEBRAGANASCENTE

Concelho 164.192 181.494 10,54
Cidade 117.272 136.885 16,72
ARU Braga Nascente 14.224 16.489 15,92

Fonte: Censos 2001 e 2011 (INE)

Relativamente a 2001, a ARU de Braga Nascente registou um aumento da populacéo residente
de 15,92%, semelhante aos valores da cidade de Braga, que aumentou a sua populacdo em
16,72% neste mesmo periodo. O numero de familias classicas residentes na ARitbaume
28,21%, valor inferior a média da cidade, que se fixou em 31,02%.

QUADRM2| FAMILIASRESIDENTES MRUDEBRAGANASCENTE

Concelho 51.173 63.986 25,04
Cidade 38.044 49.847 31,02
ARU Bragalascente 4.998 6.408 28,21

Fonte: Censos 2001 e 2011 (INE)

Podemos constatar, pela andlise dstrutura etaria que a populagéo residente na ARU de
Braga Nascente é mais envelhecida do que no conjunto da cidade de Braga, com um menor
namero de criangas e jovens residentes (29% na ARU para 32% na cidade). O grupo etério
dominante, tanto na area de intervencdo coma cidade, € o dos adultos (25 aos 64 anos), o
gual representa 60% da populagéo residente da ARU.

QUADR®3| ESTRUTURA ETARIA ARUDEBRAGANASCENTE E NA CIDAEBRAGA

Criancas (.3 anos) 16% 14%
Joveng14-24 anos) 13% 18%
Adultos (2564 anos) 60% 56%

Idosos (> 65 anos) 11% 12%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Onivel de escolaridadea populacéo residente na ARU é idéntico aos valores apresentados no
contexto global da cidade de Braga.
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QUADRM4| NIVEL DE ESCOLARIDABARUDEBRAGANASCENTE E NA CIDATHBRAGA

Individuos residentes com o 1° ciclo do ensino basica 21% 23%
Individuos residentes com o 2° ciclo do ensino basica 15% 15%
Individuosresidentes com o 3° ciclo do ensino béasico 21% 20%
Individuos residentes com o ensino secundario 20% 18%
Individuos residentes com o ensino pEeEcundario 1% 1%
Individuos residentes com um curso superior 22% 23%

Fonte: Censos 2011 (INE)

No que diz respeito atividade econémicaa ARU de Braga Nascente ndo apresenta valores
muito dispares dos encontrados para a cidade de Braga, contando em 2011 com 47% dos
residentes empregados, 30% dos residentes sem atividade econdémica, 6% dos residente
desempregados e 15% de pensionistas ou reformados.

QUADRM5| ATIVIDADE ECONOMICA®RESIDENTESARUDEBRAGANASCENTE E NA CIDAIEBRAGA

Individuos residentes desempregados a procura do 1° empregt 2% 1%
Individuos residentes desempregados a procura de novo empre 6% 6%
Individuos residentes empregados 47% 46%

Individuos residentes pensionistas ou reformados 15% 16%
Individuos residentes sem atividade econémica 30% 31%

Fonte: Censos 201INE)

Dos individuos empregados residentes na ARU, vesfiaama situagdo bastante semelhante

a da cidade de Braga, com o predominio destacado do emprego no setor terciario (78%),
seguido pelo setor secundéario (22%) e apenas um numero residual de tdbedh
empregados no setor primario.

QUADR6| SETOR DE ATIVIDADEDIMDIVIDUOS EMPREEIS RESIDENTESARUDEBRAGANASCENTE E NA CIDATEBRAGA

Individuos residentes empregados no setor primario 0% 0%
Individuos residentes empregados no setor secundario 22% 26%
Individuos residentes empregados no setor terciario 78% 74%

Fonte: Censos 2011 (INE)

Relativamenteao tecido edificadoa ARU de Braga Nascente abatc99 edificios que por

sua vez contemplarf.764 alojamentos dos quais 64% séo usados como residéncia habitual
(73% na cidade de Braga) e 16% foram identificados como estando vagos (14% na cidade de
Braga). A ARU de Braga Nascente regista uma maior dindmica de aresmolaoom 30,5%
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dos alojamentos arrendados (19% na cidade de Braga) e apenas 39% habitados pelo
proprietario (o valor para a cidade de Braga é de 50%).

Quanto aoestado de conservacddo edificado, 42% dos edificios apresentam alguma
necessidade de repagdo, sendo que a maioria precisa apenas de pequenas reparacdes (33%)
e 1% revela um estado avancado de degradacédo (Ce04bs

QUADRM7 | ESTADO DE CONSERV@QA EDIFICADO MYRUDEBRAGANASCENTE

Sem necessidade deparagéo 58%

A necessitar de pequenas reparagdes 33%
A necessitar de médias reparagées 6%

A necessitar de grandes reparacdes 2%

Muito degradado 1%

Fonte: Censos 2011 (INE)

ENQUADRAMENTUORBANO

A expansdao da cidade de Braga pasmaaentedesenvolvetsea partir de 1966, com a abertura

de uma nova estrada para o Santuario do Bom Jesus a partir da Rua Bernardo Sequeira,
acompanhando a tendéncia de crescimento para leste, que ja se fazia sentir desde o final do

séc. XIX, desde a Rua de Sd@orMWova de Santa Cruz. 02y & (i NHdzeen 2 RI dw2 R?2
elemento que reestrutura por completo esta zona da cidade, permitindo uma agregacdo de

novas urbanizac¢des e algumas centralidades.

E ao longo deste eixo que se constréi o Complexo Desportivo MunieifRddbvia, que serve

uma fatia muito significativa da populacdo bracarense e que permite uma transicdo mais
harmoniosa da cidade central consolidada para as novas areas urbanas de Braga
(principalmente das do vale de Lamagaes).

Por seu turno, énstalacaado campusda Universidade do Minho em 1988, que desde entéo se
tem expandido, faz nascer na area nascente uma importante centralidade, que tem sido
reforcada pela implantagdo de outros equipamentos de relevancia, como -oLidoratorio
Ibérico Internacional de Ntecnologia (em 2009Mais recentemente, aonstrucdo do Novo
Hospital de Braga em 2011, veio reforcar a centralidade dardascente da cidade.

Esta é de facto uma zona muito vincada pelos grandes eixos rodoviarios. Com a construcao da
circular urbanaforam sendo construidas na sua envolvente multigaperficies comerciais
de grande dimenséo, geradoras de grandes fluxos e com um impacto territorial significativo.

ESTRUTURBUNCIONAL KIORFOTIPOLOGIAS

Como podemos verificar na Planta de Morfotipodmgconstituinte do PDM de Braga (2015), a
morfotipologia habitacional predominante n&RU de Braga Nascenté a habitagéo
multifamiliar, cuja presenca significativa resulta da construcdo de grandes urbanizacbes nas
dltimas décadas do séc. XX. Estdo tambésinalados alguns pequenos nucleos de habitacdo
unifamiliar, um grande nucleo de matriz rural (Bairro da Alegria), assim como edifica¢cdes que
se classificam como elementos 1unbanos e variantes.
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NUCLEOS RESIDENCIAIS

Areal de Baixo e Areal de Cima sao urbaniza¢des de iniciativa privada, construidas nas ultimas
décadas do século X&Zm défice de qualificacdo e integracdo ao nivel do espaco publico e
ambiente urbano e é&ias caréncias ao nivel da articulagdo entre os modos de transporte,
deficiente hierarquizacdo das vias, acessibilidade pedonal, acesso as garagens privadas e
estacionamento automovel.
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Fonte: Google Earth, 2016.

BAIRROS SOCIAIS

O Bairro Social das Enguardas, construido em 1978 pelo Fundo de Fomento a Habitag&o, € o
anico bairro social abrangido pela delimitacédo da ARBrdga Nascente.

Apresenta um parque habitacional de 179 unidades, entre habita¢fes e lojas, das quais 85 séo
propriedade da BragaHabit e 94 s&o propriedade privada. Existe um conjunto de problemas
socioecondmicos, ao nivel de escolariza¢do, notoriamenteob(o analfabetismo atinge os
22,1%) e ao nivel da situacao profissional, onde a taxa de desemprego é bastante alta (43,4%).
O bairro evidencia situacbes de degradacdo urbanistica, espelhadas na desqualificacdo do
espaco publico e do edificado.

Paginal24de 158



PROJETO DE ALTERAQAARUDEBRAGASJL E DE DELIMITACBSSARUDE ﬁi i

BRAGANORTE BRAGANASCENTE =f_;
MEMORIA DESCRITIVA B : : : Quat )
CA uaternaire
BRA A A B Portugal

Fonte: Google Earth, 2016.

CONJUNTO DE EQUIPANIES

Esta &rea caracterizeé igualmente pela concentracdo de um grande conjunto de
equipamentos, publicos e privados, relevanted\ehlocal, regional eacional:

A Grande presenca de equipamentos relevantes, dispersos pela area delimitada,
com forte capacidade de polarizacdo e centralidade a nivel local, regional e
nacional como sdo exemplo o campus de Gualtar da Universidade do Minho, a
Escola de Ciéncida Saude da Universidade do Minho, o Novo Hospital de Braga e
o INL- Laboratério Ibérico Internacional de Naronologia;

HGURAI5| VISTA AEREA OMDSPITAL DBRAGA

3
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FHGURA96| PLANTA DO CAMPUS GEALTAR DAINIVERSIDADE DONHO
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Fonte: Universidade do Minho

A Presenca de equipamentos relevantes ao nivel de dinamicas locais e de
LINPEAYARFRSSE 0O2Y2 y2 OFaz2 R2 /SYAGSNR?Z2
escolares Escola Basica EB2.3 Dr. Francisco SanClodégio Teresiano 8eaga,;

A Presenca de equipamentos desportivos e de lazer, agregado€amoplexo
Desportivo da Rodovia.

ATIVOS AMBIENTAIS

A area verde que abrange o Monumento Nacional do Sistema de Abastecimento de Aguas a
OARIFRS RS . NI 3l y2 &aSCGdzZ®2y-(:5laLEL 35S R\SE3ALIS/UF ARZI
(ZEP), constitui o ativo ambiental mais significativo em presenca na ARU de Braga Nascente.
Esta prevista a criagdo de um guarque nesta area, tendo sido estabelecida, como ja foi
referido anteriormente, a UOPG 9 (Unidade Operativa de Planeamento e Gestao),
contemplada no PDM de Braga (2015). Esta UOPG procurard salvaguardar o interesse
patrimonial e ambiental do futuro parque e do monumento das Sete Fontes, definindo um
novo espaco de lazer na cidade e permitirasim resolver o impasse em que se encontra
atualmente.

Esta igualmente prevista a constituicdo de uma area verde com implantacdo de servicos
complementares com a Universidade do Minho, na area designada Quinta dos Pedes.

Paginal26de 158

X«
w»

LD221



PROJETO DE ALTERAGAARUDEBRAGASUL E DE DELIMITACAESARUDE ﬁ‘ i

BRAGANORTE BRAGANASCENTE =
MEMORIA DESCRITIVA - : : : Quat )
CA uaternaire
BRA A A B Portugal

INDUSTRIA E ATIVIDAEECONOMICAS

O comércio e os servigos de proximidade sdo escassos, sendo que 88% dos edificios nesta area
sao exclusivamente residenciais e 12% séo principalmente residenciaisdgsegs Censos de

2011). Por outro lado, existem nesta &rea varios edificios comerciais de grande dimensao,
nomeadamente supermercadosietail centes e centros comerciais, numa ldgica de
implantacdo urbana que beneficia da facil acessibilidade permitidgdasp grandes
infraestruturas (Eixo Norte/Sul e Rodovia).

A funcéo industrial tem uma presenca significativa dentro da ARU de Braga Nascente, estando
abarcado pela sua delimitacdo o Parque Industrial das Sete Fontes, no limite norte da area de
intervengdo assim como outras unidades industriais, a necessitar de intervengao.

O PDM de Braga realca a necessidade de modernizacdo das areas industriais existentes no
concelho, através de intervencdes de acupunctura urbana, capazes de racionalizar o
estacionamentoa estrutura viaria, o edificado e os lotes vazios. A intervencdo possivel no
Parque Industrial de Sete Fontes iria nesta direcao.
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FHGURAO8| VISTA AEREA DO PARQWEBUSTRIAL DAS SETRTES

Fonte: Google Earth, 2016.

Complementarmente, houve a necesmilt de abarcar na delimitacdo da ARU de Braga
Nascente varios edificios industriais abandonados e/ ou em ruina, com destaque para a antiga
Fabrica Confiancga, edificio devoluto de interesse historico. A necessidade de regeneracdo do
edificado e do espaco plico abrange a sua envolvente proxima, devido a presenca
significativa de edificios devolutos e espacgos vazios (Rua de S&edAdésdino, Rua da Quinta

da Armada).
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FRGURALOO| ESTRUTURBUNCIONAL DARUDEBRAGANASCENTE
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Braga, 2015.

INFRAESTRUTURAS UREBAN

Ao nivel da infraestruturacdo bésica, constatapela imagem seguinte (extraida do Plano
Diretor Municipal de Braga) que a quasdalidade das vias se encontram devidamente
infraestruturadas, remanescendo pequenas bolsas por colmatar. E evidente que este facto néo
significa que todos os edificios estejam conectados as respetivas redes, podendo ainda
subsistir, principalmente nas mas residenciais mais antigas e degradadas, alguns défices
nesta matéria.
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RGURALO1| ESTRUTURBUNCIONAL DARUDEBRAGANASCENTE

Fonte: PDM de Braga, 2015.

SSTEMA PATRIMONIAL

A Planta de Ordenamento do Patriménio Classificado e Inventariado, antegdo PDM de

Braga, identifica dentro dos limites da ARU de Braga Nascente, varios imdveis inventariados
devido ao seu interesse patrimonial, assinalando a sua respetiva zona geral de influéncia. Estao
igualmente identificadas as zonas de protecdo ardgioa, sujeds a regulamentacdo
especifica.
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